Gemeinde Teugn

Niederschrift Gber die
Offentlichen Tagesordnungspunkte der
Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Montag, 24.04.2023

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 00:15 Uhr

Ort: im Sitzungszimmer der Mehrzweckhalle

ANWESENHEITSLISTE

Erster Blirgermeister

Jackermeier, Manfred

Mitglieder des Gemeinderates

Binder, Christian
Blimel, Matthias
Ebner, Andreas
Eisenreich, Martin
Jehl, Mario
Kaufmann, Oswald
Kirzl, Stefan

Listl, Daniel

Merkl, Bernhard
Schwank, Glnter
Suf3, Bastian
Wenisch, Marianne

Schriftfihrer

Zeitler, Tobias

Weitere Anwesende:

Sabine Arnold, Bauamt
Verena Stefanowitz, Protokollfiihrung
Anke Martin, Neidl + Neidl Stadtplaner

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1.
11
2.

4.1

4.2
4.3

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

Abstimmung zur Erweiterung der Tagesordnung
Vollzug von Gemeinderatsbeschliissen

Ubergabe Nachbarschaftshilfe
Vorlage: 02/Vo/004/2023

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 13; Vorstellung
der Planung und Beschluss (iber die friihzeitige Beteiligung der TOB/Behérden (§ 4 Abs. 1
BauGB) und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Vorlage: 02/BA/066/2023

Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplans "Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten”,
Vorstellung der Planung und Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der TOB/Behorden (8
4 Abs. 1 BauGB) und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Vorlage: 02/BA/065/2023

Beschluss Gebéudeunabhéngige Solaranlagen, Sonnenkollektoren sowie
Kleinwindkraftanlagen

Beschluss Verkleinerung des Baufensters

Beschluss fir die Beauftragung eines Ingenieurbiros fir die Erarbeitung der
Entwéasserungsplanung

Antrag auf Baugenehmigung zur energetischen Sanierung und zum Ausbau eines
Dachgeschosses, Bachweg 2, FINr. 702/1, Gemeinde Teugn
Vorlage: 02/BA/069/2023

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, FINr. 219,
Gemarkung Teugn
Vorlage: 02/BA/067/2023

Arbeitskreis Barrierefreie Gehwege 7 Vorstellung des Konzepts
Vorlage: 02/HA/039/2023

Antrag zur Errichtung eines Gehweges an der Hausener Stral3e - Verbindung von Kreuzung
TalstraRe/Mittersteig zur FriedenstralRe
Vorlage: 02/HA/040/2023

Satzung zur Anderung der Satzung lber die Entrichtung von Benutzungsgebiihren fiir die
Kindertageseinrichtungen der Gemeinde Teugn (Kindertageseinrichtungengebiihrensatzung
i KiTaGS)

Vorlage: 02/Ka/044/2023

Beschluss fiir Kindergartengebuihren fur die Anderungssatzung der Benutzungsgebiihren
Kindertageseinrichtung der Gemeinde Teugn

Beschluss  fiir  Kindergartenessensgebiihnren  fir  die  Anderungssatzung  der
Benutzungsgebihren Kindertageseinrichtung der Gemeinde Teugn

Beschluss fiir Geschwisterermafigung fur die Anderungssatzung der Benutzungsgebiihren
Kindertageseinrichtung der Gemeinde Teugn

Beschluss iiber die Anderung der Satzung tiber die Entrichtung von Benutzungsgebiihren fur
die Kindertageseinrichtung der Gemeinde Teugn

Beratung Uber die Ausschreibung fir ein Multifunktionsarbeitsgerat mit Zubehér fir den
gemeindlichen Bauhof
Vorlage: 02/HA/036/2023
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11. Vorberatung Haushalt 2023
Vorlage: 02/K&/035/2023

12. Verkauf LF 16
13. Mitteilungen und Anfragen
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Erster Burgermeister Manfred Jackermeier eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates,
begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfe Ladung des Gemeinderates fest. Gegen
die Tagesordnung liegen keine Einwendungen vor.

Die Niederschrift Gber die vorangegangene Sitzung liegt wahrend der Dauer der Sitzung zur Einsicht
fur die Gemeinderatsmitglieder aus. Da bis zum Schluss der Sitzung keine Einwendungen erhoben
worden sind, ist die Niederschrift als vom Gemeinderat geman Art. 54 Abs. 2 GO genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Abstimmung zur Erweiterung der Tagesordnung

Auf Antrag des Ersten Burgermeisters Jackermeier soll die Tagesordnung um den Punkt Verkauf
des alten LF 16 in den offentlichen Teil der Sitzung als Tagesordnungspunkt erweitert werden. Das
Gremium wird zur Abstimmung aufgefordert.

Beschluss:

Die Tagesordnung wird um den Punkt Verkauf des alten Loschgruppenfahrzeugs LF 16 der
Freiwilligen Feuerwehr Teugn erweitert.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

1.1 Vollzug von Gemeinderatsbeschlissen

Erster Birgermeister Jackermeier berichtet, dass der Bebauungsplan des Handwerkerhofs nun
rechtskréftig ist. Ebenso teilt er mit, dass der Planungsauftrag dem Planungsbdiro fir die Gestaltung
des gemeindlichen Friedhofs bereits erteilt wurde. Im Herbst wiirde das Konzept dem Gemeinderat
vorgestellt.

Erster Burgermeister Jackermeier erdrtert, dass die PV-Anlagen fur die gemeindlichen
Liegenschaften bereits bestellt wurden und im Herbst installiert werden.

Zur Kenntnis genommen
Anwesend 13

2. Ubergabe Nachbarschaftshilfe

Erster Biurgermeister Jackermeier berichtet, dass Frau Reichl die Nachbarschaftshilfe ins Leben
gerufen hat und seit zehn Jahren in der Nachbarschaftshilfe tatig ist. Durch ihr ehrenamtliches
Engagement half und organisierte sie fir zahlreiche Hilfesuchende bei z.B. Einkaufen,
Behdrdengangen, Arztbesuchen etc. Nun wird sie ihr Amt als Organisatorin niederlegen. Der
Birgermeister bedankt sich bei Frau Reichl fir das zehnjahrige Engagement als Organisatorin und
verleiht eine Dankesurkunde. Ebenso Uberreicht er ihr ein Prasent. Der Erste Blrgermeister
Jackermeier begrif3t Verena Diermeier und Carmen Christl, welche nun die Organisation zusammen
in der Nachbarschaftshilfe tibernehmen werden und wiinscht ihnen viel Erfolg.

Zur Kenntnis genommen
Anwesend 13
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3. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 13;
Vorstellung der Planung und Beschluss uber die frihzeitige Beteiligung der
TOB/Behdrden (8 4 Abs. 1 BauGB) und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Anderung des Flachennutzung- und Landschaftsplans durch
Deckblatt Nr. 13 in der Fassung vom 24.04.2023 unter Berlcksichtigung der heute gefassten
Beschliisse. Der Gemeinderat beschlieRt die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

4, Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplans "Bauhof/Feuerwehr
Pechhitten”, Vorstellung der Planung und Beschluss Uber die frihzeitige
Beteiligung der TOB/Behotrden (8 4 Abs. 1 BauGB) und der Offentlichkeit (8§ 3 Abs.
1 BauGB)

Sachverhalt:

Frau Martin vom Biro Neidl + Neidl Stadtplaner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner Partnerschaft
mbB stellt dem Gremium den Vorentwurf im Detail vor.
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Biotopkartierung

pvenkmaipriege

Beteiligte Fachstellen
Bauhof Teugn — ,,Scoping”

Angeschrieben wurden:

-Regierung von Niederbayern, Dr. Esch
-Landratsamt Kelheim

Fachstelle Naturschutz

Fachstelle Immissionsschutz
Fachstelle Bauplanungsrecht
Fachstelle Stadtebau

Kreisbrandrat

-Wasserwirtschaftsamt

Raumordnung:
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Sehr geehrte Frau Arnold,

von Seiten des SG 42 bestehen aus stidtebaulicher Sicht keine grundsitzlichen Bedenken gegenuber der
geplanten Bebauungsplanaufstellung.
Folgende Sachverhalte sind im weiteren Verfahren zu beachten.

Das geplante Baugebiet muss an einem geeigneten Siedlungsansatz angebunden sein. Im Norden ist dies
geringflgig gegeben. Zur Verbesserung des Anbindegebotes sollte die angrenzende Fliche FI.Nr.421
zumindest in der Flachennutzungsplaninderung als Wohn-/Mischbaufliche beriicksichtigt werden.

Der Bebauungsplanumeriff sollte nicht zu kleinteilig sein. Die Gesamtfliche aus den FI.Nr. 420 und 420/1
sollte mindestens iiberplant werden.

Mit freundlichen GriiRen

Konrad Schwendner
Kreisbaumeister

Raumordnung:

Herr Dr. Esch (Regierung von Niederbayern Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung) hat
mir gerade seine Einschatzung mitgeteilt:

Er sieht die Anbindung aus landesplanerischer Sicht als erfiillt an. Die Planung soll im Norden an die
Einbeziehungssatzung heranreichen (also im Anschluss an FINT. 7/1).

Schriftlich bekommen wir dann von ihm derzeit nichts mehr. Aus seiner Sicht ware auch die Mitaufnahme
von FINr. 421 sinnvoll (wie von H. Schwendner empfohlen), wenn aber kein derzeitiger Bedarf zur
Bebauung besteht, dann muss es aber auch nicht zwingend sein.

Z.
Brandschut Brandschutz

Sehr geehrte Frau Arnold,
aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen o.g. Bauleitplanung keine Bedenken.
Mit freundlichen GriiRen

Nikolaus Héfler
Kreisbrandrat des Landkreises Kelheim
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Naturschutz:

Sehr geehrte Frau Arnold,
bitte entschuldigen Sie die spite Ruckmeldung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist, neben den regelmaRig im Bauleitplanverfahren zu behandelnden
Themen wie Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, spezieller Artenschutz und qualifizierte
Grunordnungsplanung, am geplanten Standort vor allem auf die Sicherung eines ausreichend breiten

i i ) lan im Siedlungsbereich: mind. 15 Meter)
und eine optisch wirksame Ein- und Durchgriinung des Gebietes zu achten.

Bache und ihre Auen sind optische Leitlinien in der Landschaft, Lebensraum und Ausbreitungsachsen fir
zahlreiche Pflanzen und Tiere, dienen der Frischluftzufuhr und sind die natiirlichen Wasserriickhalterdume
im Gemeindegebiet. Fiir den Roithbauernbach plant der Flachennutzungsplan bereits eine Renaturierung.
Um die im Gewadsserentwicklungsplan der Gemeinde fiir den Roithbauernbach vorgesehenen
Entwicklungsziele und MaRBnahmenhinweise (z.B. Uferschutzstreifen entwickeln, Hochstaudenflur/Réhricht
durch Sukzession entwickeln) zukiinftig noch in einem angemessenen Gestaltungskorridor umsetzten zu
kénnen, ist die Sicherung eines Pufferstreifens wichtig. Aus fachlicher Sicht kann dieser Bereich auch als
Ausgleichsfliche vorgesehen werden.

Mit freundlichen GriiRen
Susanne Bohme

Immissionsschutz: IiiFiEsEREs chs

Frau Englhart vom Immissionschutz hat mich angerufen und folgende Hinweise zum Bauleitverfahren
gegeben:

-Salzsilo im Norden sieht sie als kritisch an — kénnte ihrer Meinung nach besser platziert werden (z. B.
Platzierung so, dass das kiinftige Gebzude als Abschirmung dient)

-Beriicksichtigung der Einbeziehungssatzung am Roithweg bei der schalltechnischen Untersuchung und
allgemein der umgebende Bebauung (Osten Norden): schalltechnische Untersuchung nach TA Larm ist
erforderlich!

-wenn wir nachweisen kénnen, dass unter 10 Einsitze des Winterdienstes pro Jahr wahrend der Nachtzeit
anfallen, wird der Nachweis der Vereinbarkeit leichter (hier gibt es anscheinend eine Sonderregelung nach
TA Larm); diese Ermittlung sollte dann ins Gutachten mit aufgenommen werden und eine Prognose im
Gutachten mit erstellt werden; es miissten uns dabei von den letzten 5/10 Jahren Erkenntnisse iiber die
Hdufigkeit der Einsitze vorliegen

Mein Fazit: nicht unméglich, aber mit dem Planer die Punkte besprechen und am besten gleich zu Anfang
des Verfahrens schalltechnische Untersuchung beauftragen, die in die Planung entsprechend einflieRen
kann
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Wasserwirtschaft:
Fir das Roithbauernbichlein liegt uns eine Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes aus dem Jahr 2017
vor. Die Ermittlung erfolgte im Zuge der Aufstellung des Hochwasserschutz- und Ruckhaltekonzeptes fiir die
Gemeinden Saal a. d. Donau, Teugn und Hausen.
Im Vorhabensbereich weist der Uberschwemmungsgebietsverlauf laut ,Lageplan 1/2 TEUGN - Bestand*”
Auffélligkeiten auf, weshalb wir am 14.04.2021 eine Ortseinsicht zur Plausibilisierung vorgenommen haben.
Der_Uberschwemmungsgebietsverlauf auf FI.Nr. 420 ist augenscheinlich fehlerhaft und daher ist eine
Uberpriifung und Korrektur der Uberschwemmungsgebietsermittlung erforderlich.

Bezuglich der Verpflichtung zur Ermittlung des Uberschwemmungsgebiets verweisen wir auf Absatz 3.3.2
der ,Handlungsanleitung fiir den Einsatz rechtlicher und technischer Instrumente zum Hochwasserschutz in
der Raumordnung, in der Bauleitplanung und bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben” (ARGE BAU, Stand:
26.11.2018).

Ein ermitteltes (faktisches) Uberschwemmungsgebiet hat folgende Rechtswirkung:

Nach § 77 Abs. 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten.
Eine Abweichung ist nur aus {iberwiegenden Griinden des Wohls der Aligemeinheit zulissig. Der
anzulegende MaRstab fiir die Uberwindung dieses Belanges ist dhnlich streng wie eine ausnahmsweise
Zulassung neuer Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten nach § 78 Abs. 2 WHG.

Soweit der Allgemeinwohlbelang iberwunden werden kann und die Bauleitplanung im
Uberschwemmungsgebiet damit zuldssig ist, sind rechtzeitig die notwendigen AusgleichsmaRnahmen zu
treffen (§ 77 Abs. 1 Satz 2 WHG).

Der Wasserabfluss darf nicht zum Nachteil Dritter verandert werden (§ 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 WHG, Art. 46
Abs. 6 BayWa).

Unabhangig von den vorstehenden Vorgaben ist von der Béschungsoberkante des Gewissers ein
if : s

n n mi n jeglicher B: ung, Einfriedung, Aufschiittung und intensiver
Nutzung frei zu halten. Dieser Mindestabstand ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht notwendig um eine
fachgerechte Unterhaltung und Entwicklung des Gewdssers sowie seine 6kologische Funktionsfahigkeit
nach §§ 39 und 41 WHG sicher zu stellen.
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Uberschwemmungsgebiet:

Bomuod
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Aufstellungsbeschluss:

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden: durch die restliche Teilfladche aus FINr. 420, Gemarkung Teugn in Nahe des
Roithbauernbaches
- im Slden durch den Weg mit der Flurnummer 430, Gemarkung Teugn
- im Westen: durch den Roithweg mit der Flurnummer 413, Gemarkung Teugn
- im Osten: durch die Flurnummer 421, Gemarkung Teugn.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubrigen aus dem abgedruckten Lageplan ersichtlich (rot
schraffiert; unmalstablich

=\ e
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Anderung Flachennutzungsplan:

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden: durch die restliche Teilflache aus FINr. 420, Gemarkung Teugn in Nahe des
Roithbauernbaches
- im Suden durch den Weg mit der Flurnummer 430, Gemarkung Teugn
- im Westen: durch den Roithweg mit der Flurnummer 419, Gemarkung Teugn
- im Osten: durch die Flumummer 421, Gemarkung Teugn.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubrigen aus dem abgedruckten Lageplan ersichtlich (rot
umkreist):
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Rechtskraftiger Flachennutzungsplan Fortschreibung Flachennutzungsplan

Noch offene Themen

Darstellung Baume
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Rechtskraftiger Flachennutzungsplan Fortschreibung Flachennutzungsplan
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Vorentwurf

B Festsetzungen

1. Grenzen
E 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
2. Art und MaB der baulichen Nutzung, Gemeinbedarfsflsichen
2.1 Flachen fir den Gemeinbedarf
- Feuerwehr
Bauhof
[] Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

GRZ=0,5 2.2 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

n 2.3 Maximal zuldssige Geschosse

0 10 20 100m

A Planzeichnung M 1:1000
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Vorentwurf

B Festsetzungen

3. Bauweise, Baugrenzen

o 3.1 nur offene Bauweise zuléssig
E 3.2 Baugrenze
4. Abstandsflichen

4.1 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

Vorentwurf

5. Baugestaltung

5.2 Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse (FOK) wird festgelegt mit max.
470,25 tuber m.GNN

5.3 Die Gebaudehohe darf inklusive Dachaufbau maximal folgende Hohe
erreichen: 481,25 m G4NN

Untergeordnete Anlagen diirfen diese Maximalhohe um héchstens 1,50 m
uberschreiten, sofern die Grundflache des Dachaufbaus nicht mehr als 10%
der Gebaudegrundflache betragt.

Bei der Flachenausdehnung sind Innenbelichtungselemente nicht mit
einzurechnen. Fur Schornsteine und Anlagen, die entsprechend
immissionsschutzrechtlicher Vorgaben errichtet werden miissen, gelten
keine Hohenbegrenzungen.

5.4 Zulassig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum rot, rotbraun, braun
oder anthrazith. Zuldssig sind zusatzlich Dachbegriinungen sowie Anlagen
zur Energif innung aus icht.

5.5 Grelle und intensive Farben sind fiir die Fassaden ausgeschlossen.

Vorentwurf

B Festsetzungen

6. Garagen und Nebenanlagen
6.1 Zwischen Garage und offentlichem StraBenraum ist ein Mindestabstand
von 6,00 m freizuhalten.

6.2 Geb&udeunabhéngige Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren sowie
Kleinwindkraftanlagen sind nicht zuléssig.

A Planzeichnung M 1:1000 PR U
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Vorentwurf

8. Griinordnung, Natur und Landschaft

: 8.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anlage einer Streucbstwiese auf Extensivgriinland
Zielzustand: BNT B432
Je 100 m2 Gr dche 1 Baum, zu als Hochstamm, Stammumfang
mind. 8-10 cm, heimische regionale Sorten.
Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland durch geeignete Pflege.

8.2 Je angefangene 600 m2 baulich genutzer Fldche ist mindestens 1 Baum

It. Artenliste zusétzlich zu den AusgleichsmaBnahmen zu pflanzen. Die Lage
auf dem Grundstiick ist frei wahlbar.

8.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen sind gértnerisch und je nach
Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
"Schottergarten" und Kunstrasenflichen sind entsprechend Art. 7 BayBO
nicht zuldssig.

8.4 Artenliste

GroBbdume (Biume 1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

MittelgroBe Baume (Baume 2. Ordnung):

Acer campestre Feld-ahom Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne
Campinus betulus Hlmhuch! Sorbus aucuparia Eberesche

Malus sylvestris
Baume mit Pflanzverpflnchtung sind mindestens in der Qualitat Hochstamm,
3xv, m.B,. 16-18 c¢m Stammumfang zu pflanzen. Alternativ sind auch
Obstbdume, alte bewdhrte Sorten als Hochstamm zuldssig, Stammumfang
hier mind. 10-12 cm

Straucher:

Hartriegel, Hundsrose, Hasel, Weinrose, Pfaffenhitchen (giftig), Kratzbeers, Liguster, Brombeere,
Heckenkirsche, Himbeere, Schishe, Salweide, Kreuzdom, Holunder, Wilde Stachelbeers, W. Schneeball,
Kriechenda Rose, G. Schneeball
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8. Gri g, Natur und L

= 8.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anlage einer Str auf tnland
Zielzustand: BNT B432
Je 100 m2 Grundflache 1 Baum, zu pflanzen als Hochstamm, Stammumfang

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (liberschlagig)
Geltungsbereich gesamt: 7.270 m2

Eingriff:

1.160 m2 x 5wp x 0,5 x 0,90 =2.610 WP
(G12 Intensivgriinland, Brache)

2.460 m2 x 3 wp x 0,5 x 0,90 = 2.321 WP

(G11 Intensivgriinland) (GRZ) (Planungsfaktor)

. Eingriffsneutral (bestehende Bebauung/Feuerwehr):

2.520 m2

Ausgleich

Bestand: G11 Intensivgriinland (3 WP)

Zielzustand: B432 Streuobst mit extensiv genutztem Griinland, mittlere Auspragung,

(10* WP)
1.130 m2 x 6 WP = 6.780 WP
(Aufwertung)
Lo . (S i Mk e S ) S e S
i . 2 m e, 3 lehe, e, Kreuzdorn, inder, W 4
A Planzeichnung M 1:1000 [ e il e v "
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9. Einfriedungen

9.1 Die Errichtung von Zaunsockeln ist ausgeschlossen. Der Verlauf der
Zaune ist dem Gelande anzupassen. Mauern zur Einfriedungen sind ebenso
wie Drahtschotterkérbe (Gabionen) nicht zuléssig.

10. Gestaltung des Gelindes

L

10.1 Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Darstellung des nattrlichen
- und geplanten Geléndeverlaufs beizugeben. Als Bezugspunkt ist die
néchstgelegene Straenoberkante darzustellen.

0 10 20 100m
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11.1 Durch geeignete MaBnahmen ist sicher zu stellen, dass kein
Oberflachenwasser punktuell auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

11.2 Es muss mit Hang- und Schichtenwasser gerechnet werden. Es wird
deshalb empfohlen, Keller und vergleichbare bauliche Anlagen wasserdicht
auszufilhren. Alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfihrungen sind
wasserdicht oder anderweitig geschiitzt auszufiihren.

11.3 Flachen fur die Ruckhaltung von Oberflachenwasser

Ausgestaltung und Dimensionierung entsprechend Erfordernis im Rahmen
der ErschlieBungsplanung / des Baugenehmigungsverfahrens.
Gegebenenfalls ist es notwendig, gréBere Flachenanteile fir die Rickhaltung
vorzusehen, die Signatur stellt keine quanitative Darstellung dar.

Vorentwurf
. Grundlage zur Versickerung von unt i und toleri 1 Niedersch Ussen ist das i DWA-A 138:,,
- Demnach sind Béden dann zur Versickerung geeignet, wenn deren D assigkeitsbeiwert k; fiir Fli &nge in der sttigten Zone im Bereich 1 - 10° m/s <k < 1-10° m/s liegt.
: "\ / Die Baden im L ich erfiillen die g nicht. Daher ist eine Versickerung nicht moglich.
1
\ X =Y

=== 1\ 1

Von: Andreas Gimmel <a.glmme\I@Mvrbaaabbacn.dy
Gesendet: Mittwoch, 7. Dezember 2022 13:36
An: Arnold Sabine <Sabine.Arnold @saal-donau.de>
_— Cc: Tobias Zeitler <Tabi d de>; manfred.j i net

~ Betreff: AW: Bauleitverfahren "Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten”

1 //

P

Hallo Frau Arnold,

anbei ist der Verlauf des Kanals im Bereich der Feuerwehr/des geplanten Bauhofs. Nach Rucksprache mit unserem Ingenieurbro soll das Regenwasser nicht tber diesen Kanal abgeleitet werden. Sobald der
\ Bauhof gebaut wird, sollte dariiber hinaus auch das anfallende Niederschlagswasser der Feuerwehr nicht mehr Gber den Kanal abgeleitet werden, sodass dieser nurmehr der Schmutzwasserbeseitigung
1 | dient.

Fiir weitere Fragen stehe ich Ihnen gerne 2ur Verfigung. Sofern noch weiterer Kl fi hinsichtlich der Nieder igung besteht, konnen wir dazu gerne auch unser
\ Ingenieurbiire hinzuziehen.

N
A Planzeichnung M 1:1000 e e e
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12. Immissionsschutz

12.1 Durch die sach- und fachgerechte Nutzung von landwirtschaftlichen
Flachen im unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbereich sowie in der
direkten  Nachbarschaft kénnen  kurzzeitige und wiederkehrende
Beeinflussungen aus dem Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden.
Diese Beeintréchtigungen sind ersatz- und i hi
12.2 Zuléssig sind auf den hen im ich
des  Bebauungsplans  "Bauhof/Feuerwehr  Pechhiitten”, deren je
Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Baugrenzen) abgestrahlte
Sch i die issi i Lex nach DIN 45691 entsprechend
den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch
nachts (22:00- 06:00 Uhr) Gberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
: Kontingent Zusatzkontingent
Teifldche g [ Nacht SN ez mNacht
Bauhof 70 60 A 0 0
Feuerwehr 65 55 B 0 5
C 0 3
Sektor Anfang Ende
A 2753 25,9
B 25,9 93,4
[ 93,4 2753
[Referenzpunkt | X | Y

A Planzeichnung M 1:1000 IR L

Koordinaten 720456,67 | 5419683,01
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Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lggdurch Ley; 2u ersetzen ist.

Die Berech zur issionskontil ierung wurden bei Ansatz von
Flachenschallquellen mit den Umgriffen gem&B Ubersichtslageplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM
Schalltechnische ~ Untersuchung  zur  Gerduschkontingentierung  im
Bebauungsplan "Bauhof/Feuerwehr Pechhitten” nach dem Verfahren der DIN
45691, Abschnitt 5 durchgefihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fir
unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.O.)bezeichnet sind. es
wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berticksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsddmpfung bei einer Mittenfrequenz von f=500
Hz gerechnet.

A Planzeichnung M 1:1000
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12.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der
Genehmigungsbehérde bei Baugenehmigungsverfahren bzw.

Nutzungsanderungsantrdgen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis
gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingenten eingehalten
werden kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA L&rm unter Bericksichtigung
der Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche zu fiihren.

12.4 Erstreckt sich die Betriebsfléche eines Vorhabens uber mehrer
Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zul&ssig, wenn der sich ergebende
Beurteilungspegel nicht gréBer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung
der Summation gemaB Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet
Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

12.5 Gebdude missen geméaB Art. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz aufweisen.

12.6 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngeb&ude sind nicht
zuldssig.

Vorentwurf
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13. Werbeanlagen

13.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zulassig.
13.2 Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen unzulassig.

13.3 Elektrische Wechselwerbeanlagen sind ausgeschlossen.

13.4 Werbeanlagen durfen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 5 Uhr nicht

beleuchtet werden.
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14, Grundwasser- und Bodenschutz

14.1 Auf eine mdglichst geringe Befestigung ist zu achten. Eine
Bodenversiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie
Benutzung der Flachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht
entgegen stehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssige
Befestigungen der Vorrang einzurdumen ist.

14.2 Bei Stellplstzen, Zufahrten wund Zugangen sind fur die
Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit
mind. 30% Fugenanteil, wasser- und Iuftdurchléssige Betonsteine,

R h hund.

teine, R , wasser Decke.

0. 10 20 100m
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15. Artenschutz
15.1 Um Nestanlagen bodenbritender Végel im Baufeld zu vermeiden, sind
zumindest die Erdarbeiten vor der Vogelbrutzeit, also spétestens bis Ende
Februar, besser bereits im Herbst, zu beginnen.
15.2 Bestehende Gehélze dirfen, sofern zwingend erforderlich, ausschlieBlich
in der Zeit von 01.0ktober bis 28./29. Februar gerodet werden.

Vorentwurf
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16. Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen:

16.1 Geotechnischer Bericht

ifb Eigenschenk

Deggendorf, 13.09.2022

42 Seiten, 11 Tabellen, 6 Anlagen.

16.2 Schalltechnische Untersuchung
GEO.VER.S.UM
Cham,

xx Seiten. zu erganzen: Immissionsschutz

17. Kartengrundlage:

Digitale Flurkarte, UTM 32, Stand: 2022

0 10 20 100m

A Planzeichnung M 1:1000
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C Hinweise und Empfehlungen

1. Grenze Einbeziehungssatzung "Am Roithweg"

——— 2. Pufferstreifen zum Roithbauernb&chlein, 15 m

[~ 3. Grundstiicksgrenze

[ 2030 | 4. Flursticksnummer

] 5. bestehende Gebé&ude

(3831 6. Hohenlinien (Bezugsjahr 2022)

A Planzeichnung M 1:1000 [ ——



