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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Vollzug von Gemeinderatsbeschlissen

Haushaltsvorberatungen 2024
Vorlage: 02/Ka/112/2024

3. Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Bauhof/Feuerwehr Pechhitten” mit
Anderung des FNP durch DB Nr. 13, Prufung der eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der erneuten Beteiligung der TOB/Behorden und der Offentlichkeit
Vorlage: 02/BA/130/2024

4. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch DB Nr. 13 (Bereich
Bauhof/Feuerwehr Pechhutten), Feststellungsbeschluss
Vorlage: 02/BA/121/2024/2

5. Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Bauhof/Feuerwehr Pechhitten";
Satzungsbeschluss
Vorlage: 02/BA/131/2024

6. Quartiersmanagement; Fortfiihrung des Projekts
Vorlage: 02/HA/121/2024

7. Strombindelausschreibung flr die Jahre 2026 - 2027
Vorlage: 02/HA/123/2024

8. Mitteilungen und Anfragen



Gemeinde Teugn Seite 3 von 58
Sitzung des Gemeinderates vom 15.04.2024 -¢ffentlicher Teil-

Erster Burgermeister Manfred Jackermeier eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates,
begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung des Gemeinderates fest.

Gegen die Tagesordnung liegen keine Einwendungen vor.

Die Niederschrift Uber die vorangegangene Sitzung liegt wahrend der Dauer der Sitzung zur
Einsicht fur die Gemeinderatsmitglieder aus.

Ansonsten liegen gegen die Niederschrift vom 18.03.2024 keine Einwendungen vor, sodass diese
als genehmigt gilt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Vollzug von Gemeinderatsbeschliissen

Erster Burgermeister Jackermeier teilt mit:
Die ErschlieBungsarbeiten Tiefbau Handwerkerhof haben bereits begonnen.
Der Sonnenschutz fir den Kindergarten wurde bestellt.

Zur Kenntnis genommen
Anwesend 10

2. Haushaltsvorberatungen 2024

Sachverhalt:

Der Kammerer stellt die Zahlen des auf Grundlage der Eckdaten 2024 erarbeiteten
Verwaltungshaushaltsentwurfs vor:

— Das Verwaltungshaushaltentwurfsvolumen betragt 3.880.393 €.

— Die Realsteuerhebesatze bleiben gegeniiber dem Vorjahr unverandert.

— Das Verwaltungshaushaltsvolumen steigt im Vergleich zum Vorjahr um rd. 6,0 %.

GroRere Veranderungen gegeniiber den Vorjahresansatzen (2 10.000 €)

HH-Stelle Bezeichnung Ergebnis | Ansatz Ansatz | *mehr/-weniger
IA = Ausgaben gegeniiber dem
E = Einnahmen 2023 2023 2024 Vorjahresansatz
A 0.1300.6790 |[Feuerwehr; Innere Verrechnungen 24.117 13.600 33.600 + 20.000
A 0.2130.7130 |Mittelschule; Verwaltungsumlage 87.500 87.500 99.594 +12.094
E 0.4640.1100 KiTa; Betreuungsgebiihren 125.266 105.000 125.000 + 20.000
E 0.4640.1190 [KiTa; Essensgebihren 30.957 20.500 31.000 +10.500
E 0.4640.1714 KiTa; Betriebskostenférderung des 344.270 310.000 343.000 + 33.000
Staates
E 0.4642.1714 |Auswarts betreute Kinder; 39.824 33.000 23.000 - 10.000
Betriebskostenforderung des Staates
A 0.4642.7008 |Auswarts betreute Kinder; 65.310 57.000 40.000 - 17.000
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Betriebskostenférderung der Gemeinde
A 0.5830.6790 (Grunanlagen; Innere Verrechnungen 44.394- 47.500 69.500 +22.000
A 0.6100.6555 [Stadtebauliche Planung; 39.312 150.000 75.000 - 75.000
Planungskosten (gemeindliche
Bauleitplanung)
A 0.7690.6790 [Dorfplatz; Innere Verrechnungen 12.474 5.100 17.400 +12.300
E 0.7710.1690 Bauhof; Innere Verrechnungen 181.359 195.159 260.044 +64.885
A 0.7710.5320 [Bauhof; Mieten fur Fahrzeuge - - 56.800 + 56.800
E 0.8702.1362 [PV-Anlagen; Stromverkauf - 10.000- 20.000 +10.000
E 0.9000.0030 Allg. Finanzwesen; Gewerbesteuer 650.276 650.000 600.000 - 50.000
E 0.9000.0100 [Allg. Finanzwesen; 1.335.098 | 1.287.250 | 1.364.000 + 76.750
Einkommensteuerbeteiligung
E 0.9000.0410 |Allg. Finanzwesen; 419.232 419.232 370.284 - 48.948
Schllisselzuweisung
A 0.9000.8100 (Allg. Finanzwesen; 68.278 74.000 60.000 - 14.000
Gewerbesteuerumlage
A 0.9000.8321 (Allg. Finanzwesen; Kreisumlage 1.067.776 | 1.067.776 | 1.135131 +67.355
E 0.9101.2070 |Allg. Riucklage; Zinsen 42.510 12.000 100.000 + 88.000
AO......... 4. Personalausgaben 1.054.384 | 1.134.900 | 1.236.800 +101.900

AnschlieBend erlautert der Kammerer die Zahlen des Vermégenshaushaltsentwurfs, der mit einer
Summe von 5.932.800 € in den Einnahmen und Ausgaben schliefl3t. Diese setzen sich wie folgt
zusammen:

Im Vermoégenshaushalt 2024 sind folgende Ausgaben vorgesehen:

€ €

1. Feuerwehr; Beschaffungen (1.1300.9350)

- 33 Pager 26.500

- Unerwartetes 3.500 30.000
2. Feuerwehr; Verbesserungsbeitrag WZV (1.1300.9830)

- Verbesserungsbeitrag Feuerwehr (it. Angabe WzV) 4.500

- abzgl. Teilzahlung in 2019 rd. -900

- abzgl. Teilzahlung in 2021 rd. - 900 2.700
3. Grundschule; Beschaffungen (1.2110.9350)

- Digitales Klassenzimmer 10.000

- Ersatz f. defekte bzw. veraltete EDV-Gerate 3.000

- Unvorhergesehenes 2.000 15.000
4. Grundschule; Neue Lampen (1.2110.9400) 10.000
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5. Grundschule; Verbesserungsbeitrag WZV (1.2110.9830)
- Verbesserungsbeitrag Grundschule (It. Angabe WZV)
- abzgl. Teilzahlung in 2019 rd.
- abzgl. Teilzahlung in 2021 rd.

6. Ausgleichsflachen; Grunderwerb (1.3600.9320)
- Grunderwerb Ausgleichsflache

7. Ausgleichsflachen; Herstellungskosten (1.3600.9580)

Realisierung Ausgleichsflache fur BG ,Handwerkerhof* in 2024

- Grunordnungsplan d. Planungsbiiro 30.000 €
- Bepflanzung durch Gartenfirma 40.000 €
- Unvorhergesehenes (z.B. Baggerstunden) 10.000 €

8. Kindertagesstatte; Beschaffungen (1.4640.9350)
- Neue Spilmaschine
- EDV-Ersatzbeschaffungen
- 2 Tabletts

9. Kindertagesstatte; HochbaumalRnhahmen (1.4640.9400)
Sonnenschutz Innenhof

1

o

- Verbesserungsbeitrag KiTa (It. Angabe WZV)
- abzgl. Teilzahlung in 2019 rd.
- abzgl. Teilzahlung in 2021 rd.

11. Sportférderung; Investitionszuschisse d. Gde. (1.5500.9880)

- Unvorhergesehenes

12. Sportanlagen; Verbesserungsbeitrag WZV (1.5600.9830)
- Verbesserungsbeitrag Turnhalle (It. Angabe WZV)
- abzgl. Teilzahlung in 2019 rd.
- abzgl. Teilzahlung in 2021 rd.

13. Grunanlagen; Beschaffungen (1.5830.9350)
- Unvorhergesehenes

14. Gemeindeentwicklung; Grunderwerb (1.6200.9320)
- Neue Baugebiete

- spontaner Grunderwerb 1.000.000

15. GemeindestraRen; Grunderwerb (1.6300.9320)
- Unvorhergesehenes

16. GemeindestraRen; allgemeine StralRensanierungen (1.6300.9503)

. Kindertagesstatte; Verbesserungsbeitrag WZV (1.4640.9830)
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17. GemeindestralRen; Erschlieflung BG ,Handwerkerhof“ (1.6300.9503)
- Grobschatzung f. HH-Planung It. BGM v. 27.11.2023 1.800.000

18. StraRRenbeleuchtung; Erweiterungen StralRenbeleuchtung (1.6700.9870)
- Unvorhergesehen notwendige Austausche v. StralRenlampen 5.000

19. Neugestaltung Muhlbach; TiefbaumalRnahmen (1.6900.9580)
- Bauausfuhrung in Eigenregie des BGM 10.000

20. Bestattungswesen; Tiefbaumalnahmen (1.7500.9500)
- Reserve f. ggf. ndtige neue Urnenwand inkl. Fundamente 30.000

21. Bestattungswesen; Tiefbaumalnahmen (1.7500.9501)

Umsetzung Konzept Friedhof 40.000
22. Dorfplatz; sonst. Baumaf3nahmen (1.7690.9580) 50.000

23. Bauhof; Grunderwerb (1.7710.9320)
- Grunderwerbskosten 130.000

24. Bauhof; Arbeitsgerate und Maschinen (1.7710.9352)
- Unvorhergesehenes 2.000

25. Bauhof; Beschaffung von Fahrzeugen (1.7710.9357)
- Neuer Anhéanger 3.500

26. Bauhof; TiefbaumalRnahmen (1.7710.9500)

- Grobschéatzung BGM v. 20.04.2023 750.000
27. Wirtschaftsférderung; Gigabit-Leitung (1.7900.9500) 50.000
28. Wirtschaftsférderung; KEXI (1.7910.9820) 25.000
29. ILE-Umlage (1.7910.9880) 5.000

30. PV-Anlagen; Erwerb v. Anlagevermégen
- Unvorhergesehenes 3.000

31. Sonderriucklagen mit Zinsertrdgen; Zufuhrung an Sonderricklage -1-
- Festgelder Laufzeiten = 1 Jahr 1.250.000

Ausgaben Vermodgenshaushalt 2024: 5.932.800
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Finanzierung des Vermdégenshaushalts: €

1. Bauland; Veraulierung von Grundstiicken, (1.6200.3400) 600.000
2. BG Handwerkerhof; Ablésungsbetrage 1.620.000
3. Staatl. StralRenausbaupauschale (1.6300.3610) 30.000
4. Staatszuschuss Gigabit-Leitung 50.000
5. Investitionspauschale (1.9000.3614) 126.500
6. Entnahme aus der allg. Riicklage (1.9101.3100) 2.995.081
7. Freiwerdendes Festgeld (1.9110.3191) 500.000
8. Zufluihrung vom Verwaltungshaushalt (1.9161.3000) 11.219

Einnahmen Vermdgenshaushalt 2024 5.932.800

Diskussion:

Auf Anregung von GRM Merkl, den Hochwasserschutz zu bericksichtigen, soll im
Vermdgenshaushalt der Posten ,TiefbaumalRnahmen fir Hochwassermal3nahmen boden:standig®
mit 20.000 € aufgenommen werden.

Folgende Anderungen sollen aufgenommen werden:

Zu 9. Kindertagesstatte 15.000 € Erhdhung auf  20.000 €
Zu 11. Sportférderung 5.000 € Erhéhung auf  10.000 €
Zu 17. Gemeindestrallen  1.800.000 € Erhdéhung auf 1.900.000 €
Neu: TiefbaumalRnahme Hochwasserschutz boden:standig 20.000 €

Auf Nachfrage von GRM Binder zu dem angedachten Weg zwischen Behindertenparkplatz und
Sportplatz informiert Burgermeister Jackermeier, dass hierzu noch eine Begehung notig ist, aber
vermutlich kein eigener Posten aufgefiihrt werden muss.

Es entstehen kritische Fragen hinsichtlich der Position 28 (KEXI) sowie in Bezug auf die
Finanzierung des Vermdgenshaushaltes beziglich VerauRerung und Ablosebetrage
Handwerkerhof. Auch zu Position 31 Sonderriicklagen gibt es Rulckfragen bezlglich der
Festgeldlaufzeiten von tber einem Jahr.

GRM Eisenreich zeigt sich verwundert Uber eine Enthahme aus der allgemeinen Ricklage von 3
Mio. €, wenn gleichzeitig die VerauRerung und Abldsebetrage in Hohe von 2,2 Mio. € in 2024
definitiv nicht kommen werden. Dies ergibt ein Minus von 1,2 Mio. €. Damit ware auch die
Festgeldanlage hinfallig.

Zudem bringt GRM Eisenreich vor, dass der Handwerkerhof nicht unter Zwang verkauft werden
solle, dies kdnnte bei Aufbrauch der Riicklagen jedoch der Fall sein.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, den Haushalt 2024 nach Maligabe des vorgelegten

Haushaltsentwurfs — unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Anderungen — beschlussfertig zu
erarbeiten:
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— Zu 9. Kindertagesstatte 15.000 € Erhéhung auf  20.000 €
— Zu 11. Sportférderung 5.000 € Erhéhung auf  10.000 €
— Zu 17. GemeindestraRen 1.800.000 € Erhéhung auf 1.900.000 €

— Neu: TiefbaumalRhahmen Hochwasserschutz boden:standig 20.000 €

Einstimmig beschlossen
Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3. Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Bauhof/Feuerwehr
Pechhitten" mit Anderung des FNP durch DB Nr. 13, Priifung der eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der TOB/Behorden und der
Offentlichkeit

Sachverhalt:
In  der untenstehenden Tabelle werden die durchgefiihrten Abwéagungen der drei
Beteiligungsschritte in unterschiedlichen Farben dargestellt:

Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden auf Grund der Begrenzung auf die betroffenen

Fachstellen im zur Stellungnahme aufgefordert:
5 Landratsamt Kelheim — 7  Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und
untere Naturschutzbehérde Forsten

Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Behérdenbeteiligung zur Stellungnahme
aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen 13 Erdgas Siudbayern GmbH
2 Gemeinde Saal a.d.Donau 14 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
3 Markt Bad Abbach 15 Industrie- und Handelskammer
4 Markt Langquaid 16 Pledoc
5 Landratsamt Kelheim 17 Regierung von Niederbayern
6 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und 18 Regionaler Planungsverband
Vermessung
7 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und 19 REWAG&Co KG
Forsten
8 Amt fur landliche Entwicklung 20 Vordafone Kabel Deutschland GmbH
9 Bayerisches Landesamt fiir 21 Wasserwirtschaftsamt Landshut
Denkmalpflege
10 Bayernwerk Netz 22 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad-
Abbach-Teugn
11 DT Netzproduktion GmbH 23 Zweckverband zur Wasserversorgung der
Bad Abbacher Gruppe

12 Energienetze Bayern GmbH
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Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wéahrend und nach der Auslegungsfrist

Stellungnahmen ohne Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

Nr. Fachstelle

3  Markt Bad Abbach

5b LRA — Kreisbrandrat

5¢ LRA - kommunales Abfallrecht

6  Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung

15 Industrie- und Handelskammer

16 Pledoc
20 Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Nachgenannte Trager oOffentlicher Belange haben wéahrend und nach der Auslequngsfrist

Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Nr. Fachstelle FNP BBP
5a LRA - Naturschutz X X
7 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten X X

Nr. Fachstelle
5a LRA - Naturschutz

5d LRA - staatliches Abfallrecht
5e LRA - StraBenverkehrsrecht
5f LRA - Gesundheitsabteilung
59 LRA — Immissionsschutz

13.03.2024
13.03.2024
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5h LRA — Stadtebau
51  LRA — Bauplanungsrecht
5] LRA - Bodenschutzrecht

7  Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten

10 Bayernwerk Netz

11 Deutsche Telekom GmbH

17 Regierung von Niederbayern

19 REWAG&Co KG

21 Wasserwirtschaftsamt Landshut

22  Zweckverband zur
Abwasserbeseitigung Bad-Abbach-
Teugn

23  Zweckverband zur
Wasserversorgung der Bad
Abbacher Gruppe

Folgende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden
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im Rahmen der

Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben:
Ermeute Beteiligung

Nr.

---keine---

Behandlung der im Zuge der Behdrdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen:

5a
Landratsamt Belange des Naturschutzes
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3.3.1 | Eingriffsermittlung
Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist ei

sentliche Voraussetzung fir eine sachgerechte und
fehlerfreie Abwagung. Dafur muss zuerst der Unter-
suchungsraum mit Blick auf die mit der Planung er-
maoglichten direkten und indirekten Wirkungen fest-
gelegt werden. Die fir die Bestandserfassung und
-bewertung relevanten Schutzgiiter innerhalb dieses
Untersuchungsraums bestehen aus den fur den Na-
turhaushalt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
genannten Schutzgiitern sowie dem Landschaftsbild.

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt an-
hand vorhandener Unterlagen sowie eigener Er-
hebungen. Vorhandene Unterlagen, insbesondere
ein Landschaftsplan, das Arten- und Biotopschutz-
programm oder die Artenschutzkartierung und
Biotopkartierung kénnen gesonderte Erhebungen
und Bewertungen auf Bebauungsplanebene meist
erheblich reduzieren. Sie erleichtern es zudem,

die jeweilige Teilflache in den értlichen Gesamtzu-
sammenhang einzuordnen und deren Werte und
Funktionen im Naturhaushalt zu bewerten.

MaRgebend fur die Erfassung und Bewertung ist
der tatsachliche Zustand der Schutzguter im Un-
tersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszu-
stand). Dabei sind auch die planungsrelevanten
Vorbelastungen zu berucksichtigen, die zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses in tatsachlicher
und rechtlicher Sicht verlasslich absehbar sind.
Das kénnen vor allem nachteilige Einwirkungen
anderer Vorhaben auf das Plangebiet sein, die
zum makgebenden Zeitpunkt zwar genehmigt
sind, aber erst spater realisiert werden.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird mal3-
gebend davon bestimmt, welche Bedeutung den
jeweiligen Schutzgilitern zukommt. Die Bedeu-
tung des jeweiligen Schutzguts lasst sich anhand
der wesentlichen wertbastimmenden Merkmale
und Auspragungen in die Kategorien gering, mit-
tel und hoch einteilen.
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Die in der Planung vorgesehenen Ausgleichsmali-
nahmen Ben in der Regel uber die Eingriffsre-
gelung in die Abwagung ein. Die Gemeinden kén-
nen aber auch zu dem Ergebnis gelangen, dass
bei der Eingriffsermittlung bereits bestehende po-
sitive Auswirkungen einer freiwilligen oder durch
Forderprogramme unterstutzten Extensivierung
(Vertragsnaturschutz, KULAP- MaRnahmen) hin-
sichtlich unterschiedlicher Meaglichkeiten im
Umgang mit den naturschutzrechtlichen Schutz-
gutern im Rahmen der planerischen Abwagung
Bertcksichtigung finden sollten, und insoweit den
nachgewiesenen Ausgangszustand der Flache vor
der Extensivierung bertcksichtigen. Wenn und
soweit sich die Malnahmen jedoch aulierhalb der
Eingriffsregelung auch auf andere Belange aus-
wirken, sind sie bei der Abwagung jener Belange
zu berlcksichtigen. So konnen Ausgleichsmali-
nahmen zu einer erheblichen Verbesserung des
stadtebaulichen Gefuges fuhren und damit stadte-
bauliche Belange starken, von der Eingriffsre-
gelung nicht erfasst werden.
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FNP + BBP

Zur Anderung des Flachennutzungsplans:
»Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wird erneut darauf hingewiesen,
dass aufgrund der isolierten Lage des Vorhabens
im Talraum eine optisch wirksame Eingrinung
der Bauflachen erforderlich ist.

Zudem wurde die Uberschlagige Abhandlung der
Eingriffsregelung in  der Bauleitplanung zum
Entwurfsverfahren nicht aktualisiert. Dies ist
nachzuholen. Alternativ konnte hier auch auf die
Abhandlung verzichtet und stattdessen auf die
konkrete Abhandlung der Eingriffsregelung im
Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes
.Bauhof/Feuerwehr Pechstatten® verwiesen werden.*

Zum BBP

»Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege sind im weiteren Verfahren

folgende naturschutzfachliche relevanten Punkte zu

bertcksichtigen:

Griunordnung

- Da das Baugebiet ohne wirkliche

Anbindung an die Ortschaft inmitten einer
gliedernden, abschirmenden,
ortsgestaltenden und landschaftstypischen
Grunflache liegt, ist eine qualifizierte
Grunordnungsplanung, die insbesondere
auf eine optisch wirksame Einbindung in
die umgebende Landschaft (Talraum mit
Roithbauernbéachlein) achtet und
vorhandene Gehdlze moglichst erhalt,
erforderlich. Die negativen Auswirkungen auf

Anmerkungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Im Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans ist eine
Eingrinung in Richtung Osten bereits
beriicksichtigt. Auf eine Eingriinung in
Richtung Osten und Suden wurde auf
Grund der hier bereits tiberwiegend
bebauten Parzelle verzichtet. In Richtung
Norden kann aus Sicht des Gemeinderats
ebenfalls auf eine Eingrinung verzichtet
werden. Zum Teil ist hier bereits eine
bestehende Bebauung im nordlichen
Anschluss vorhanden.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung
wird aktualisiert und an den Stand des
Bebauungsplans (s. Stellungnahme)
angeglichen.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Die oben genannten
Anderungen/Erganzungen werden in den
geanderten Entwurfsstand der Anderung
des Flachennutzungsplans tbernommen:
» Anpassung der Abhandlung der
Eingriffsregelung
Eine erneute Beteiligung der berthrten
Fachstellen und der Offentlichkeit ist
deshalb erforderlich.

Anmerkungen zum Bebauungsplan:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen zur Grinordnung
werden zur Kenntnis genommen.
Erganzend zu den in der Stellungnahme
angesprochenen Festsetzungen zur
Grunordnung 8.2 und 8.3 wird unter 8.1.1
auch eine interne Ausgleichsflache
festgesetzt (Randeingrinung in Richtung
Osten). Diese kann zwar nicht zur
Minimierung des Eingriffs in Anrechnung
gebracht werden, jedoch fuhrt diese
MalRnahme dennoch zu einer Reduzierung
der Auswirkungen auf das
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das Landschaftshild werden durch die
vorgesehenen Festsetzungen zur
Grunordnung unter 8.2 und 8.3 nicht
kompensiert.

Aus fachlicher Sicht ist im Rahmen der
Grinordnungsplanung eine lockere Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes
sicherzustellen (z.B. mit Gehoélzgruppen als
Erganzung der unter 8.2 festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen und verbindlichen
Erhalt von Griunflachen im Bereich des
Feuerwehrgelandes). Dabei sollte auch eine
zukunftige Anbindung an die Ortrander
ndrdlich und dstlich des Geltungsbereichs
mitbericksichtigt werden.

Bei Festsetzung 8.2 (,Je angefangene 600
m?2 baulich genutzte Flache ist mindestens 1
Baum... zu pflanzen.) ist unklar, was als
»baulich genutzte Flache“ zahlt (Gebaude,
Stellplatze, Hofflache) und ob als ,baulich
genutzte Flache®, bei Errichtung des
Bauhofs, auch die bereits Uberbauten
Flachen (Feuerwehrgebaude) angerechnet
werden.

Landschaftsbild. Da der stid-westliche
Bereich bereits bebaut ist, sollen hier
keine weiteren Festsetzungen zur
Randeingrinung getroffen werden. In
Richtung Norden werden vor allem im
westlichen Bereich die Blickbeziehungen
durch bereits vorhandene
landwirtschaftliche Nebenanlagen
unterbrochen, wahrend den dstlichen
Abschluss im Geltungsbereich das
naturnah auszubildende
Ruckhaltebecken darstellt.

Weiterer Bedarf zur Eingrtinung wird
deshalb nicht gesehen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Aus Grinden des
Artenschutzes ist bereits festgesetzt, dass
Gehdlze nur sofern zwingend
erforderlich gerodet werden durfen. Die
Flachen verbleiben auf Grund der
festgesetzten Nutzungen in kommunaler
Hand. Die Kommune mdchte sich jedoch
besonders auch in Hinblick auf eine
flachensparende Entwicklung nicht unbillig
in der baulichen Nutzung der Flachen
einschranken. Dies geschieht bereits
durch die knappe Bemessung des
Geltungsbereichs. Die bereits
festgesetzte Durchgrinung mittels
Baumpflanzungen als Mindeststandard
wird als ausreichend betrachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Begriindung ist hierzu bereits
erlautert, dass bei einer Erweiterung der
Anlagen im Bereich des bestehenden
Feuerwehrgebaudes ggf. zusatzliche
Baume anzupflanzen sind.

Unter baulich genutzter Flache sind die
Bereiche zu verstehen, die Ublicherweise
einem Baugrundstick zuzuordnen
sind, also auch die entsprechenden
Freianlagen, die nicht zwangslaufig auch
Uberbaut sein missen wie zugeordnete
Rasenflachen. Dies sollte zur Klarstellung
noch in die Begrindung aufgenommen
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- Die konkrete Gestaltung der Grinflachen
kann auch im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren in einem
qualifizierten Freiflichengestaltungsplan
festgelegt werden. Daftr sind aber im
Bauleitplanverfahren mindestens
Griunflachen und fachliche Entwicklungsziele
fur die Grunflachen festzusetzen.

- Um die Durchlassigkeit des Geltungsbereichs
fur Kleintiere (z.B. lgel) zu verbessern, wird,
wenn eine Einzaunung des Gelandes
vorgesehen ist, die Festsetzung eines
Zaunabstands von (ca.) 15 cm empfohlen.

Eingriffsregelung — Kompensationsflachen:

- Schutzgut Landschaftsbild: Die isolierte Lage
des vorhandenen Feuerwehrgeléndes im
Talraum wird durch das geplante Baugebiet
verstarkt. Die baulichen Anlagen in der
ansonsten landwirtschaftlich (v.a. Grinland)
genutzten Flur kbnnen ohne qualifizierten
Grunordnungsplan deutliche
Auswirkungen auf das Landschaftsbild
haben.

- Die vorhandene Randeingriinung ist
entsprechend der im
Freiflachengestaltungsplan vorgesehenen
Geholzartenauswahl als ,,mesophile
Hecke“ einzustufen.

- Externe Ausgleichsmaflinahmen Flur-Nr. 360:
Das geanderte Entwicklungsziel ist
fachlich anspruchsvoll. Optional sind im
Pflegekonzept eine Artanreicherung
und/oder eine Verlangerung des Zeitraums
mit 3x jahrlich Mahd vorzusehen. Die
Entwicklung der Flache ist vor einer
Reduzierung der Mahdhaufigkeit
gutachterlich zu bewerten. Dafur ist der
Ausgangszustand — vor Beginn der
Entwicklungspflege — zu dokumentieren
(=aktuelle Bestandserfassung). Aufgrund der
gutachterlichen Einschatzung notwendige
Anpassungen am Pflegekonzept sind mit der
unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Das Entwicklungsziel ist

werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Da die Flachen sich in kommunalen
Besitz befinden und auf Grund der
festgesetzten Nutzung auch bleiben
werden, wird die verbindliche Festsetzung
der Erstellung eines qualifizierten
Freiflachengestaltungsplans als nicht
erforderlich erachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung zur Gestaltung von
Einfriedungen sollte um den Zusatz
erganzt werden, um die Durchlassigkeit
fur Kleintiere zu optimieren.

Zur Eingriffsregelung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Handlungsbedarf besteht
nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorhandenen Heckenbestande werden
in der Bilanzierung zukunftig als
mesophile Hecke mit 10 Wertpunkten
eingestuft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zum Pflegekonzept werden
in den Bauleitplan aufgenommen.

Die textliche Festsetzung wurde
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auch in den textlichen Festsetzungen
anzupassen.

Externe Ausgleichsmal3nahmen Flur-Nr. 420
(stdlich Bachgrundstiick): Fur die relativ
kleine und schmale Teilflache wird die
Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur
(méaRig artenreicher krautiger Ufersaum)
empfohlen (analog Ausgleichsflachenplanung
.,Handwerkerhof Teugn West Kobelacker®).
Die zusatzliche Pflanzung eines Geblschs
im nur 5-8 m breiten Streifen ist fir eine
sinnvolle Aufwertung nicht erforderlich und
wirde den dauerhaften Erhalt des krautigen
Ufersaums durch turnusmaflige Mahd
erschweren. Fur die Entwicklung eines
.Feuchtgebisches® ist zudem ein hoher
Grundwasserstand/vernasster Standort notig.

Die Herstellung der Ausgleichsflachen (mit
Nachweis Uber das verwendete
gebietseigene Pflanz- und Saatgut) bzw. der
Beginn der extensiven Nutzung sind der
unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.”

versehentlich nicht auf den aktuellen
Stand angepasst. Dies wird korrigiert.

Die externen AusgleichsmalBhahmen
auf Flurnummer 420 am Bach entfallen.

Durch die Entwicklung der hochwertigen
Bestéande im Eingriffsbereich auf Grund
von Maflinahmen des KULAPSs (s.
Stellungnahme Amt flr Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten) kann die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf eine
geringwertigerem Ausgangszustand
abstellen, weshalb sich der
Ausgleichsbedarf entsprechend
reduziert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Umweltbericht sind bereits
Ausfuhrungshinweise fir die
AusgleichsmalRnahmen enthalten. Hier ist
die notwendige Vorlage von Nachweisen
fur autochthones Pflanz- und Saatgut
bereits bericksichtigt.

Ebenso ist bereits enthalten, dass vor
der Pflege durch extensive Nutzung eine
Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde erfolgen soll.
Ergadnzungsbedarf besteht deshalb
nicht.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Folgende Anderungen/Erganzungen
werden in den geanderten Entwurfsstand
aufgenommen:

» Definition der ,baulich genutzten
Flache” fur die Ermittlung des
Bedarfs an zu pflanzenden
Baumen wie oben dargestellt.

» [Erganzung der Festsetzung zu den
Einfriedungen um einen
Mindestabstand von 15 cm.

» Abanderung der Ansprache der
vorhandenen Heckenstrukturen als
»,mesophile Hecke"

» Anpassung der Festsetzungen zu
den externen Ausgleichsflachen
auf Flnr. 360 (redaktionell)

» Anpassung des Pflegekonzepts im
Umweltbericht
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5d
Landratsamt Belange des staatlichen Abfallrechts
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5e
Landratsamt - Belange des Straenverkehrsrechts
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5f
Landratsamt - Belange der Gesundheitsabteilung

Reguléare Beteiligung

28.12.2023

BBP

»+Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Anmerkung zum Bebauungsplan:

Einwande gegen oben genanntes Vorhaben. Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
1. Trinkwasserversorgung: genommen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an

das offentliche Trinkwassernetz des Anderungsbedarf an der Bauleitplanung

Wasserzweckverbands ,Bad Abbacher Gruppe* besteht nicht.

sichergestellt.
2. Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung ist durch den Anschluss an | Beschlussvorschlag zum

das Abwasserkanalsystem und Zuleitung in die Bebauungsplan:

Klaranlage des Abwasserzweckverbands Bad Es erfolgt keine Anderung zum

Abbach-Teugn sichergestellt. Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
3. Altlasten:

Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt; wir
empfehlen einen Abgleich mit dem Altlastenkataster
des Landkreises Kelheim

4. Immissionsschutz:
Gemal Lageplan werden die vorgegebenen
Abstande von Wohngebauden zu Hopfengarten
gemal Regierung Niederbayern, AZ. 740-7343-222
vom 25.11.1993 bzw. Regierung Oberbayern, Az.
730-7343 vom 15.12.1993 nicht unterschritten.”
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59
Landratsamt - Belange des Immissionsschutzes

Regulére Beteiligung
22.12.2023/28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des Flachennutzungsplans:

.Die Gemeinde Teugn plant die Fortschreibung des
rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes mit Deckblatt 13. Der
Anderungsbereich soll als Flache fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Vorgesehen ist
die Nutzung durch die Feuerwehr, den
gemeindlichen Bauhof sowie Gebaude und
Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen. Das
Plangebiet befindet sich stdlich im Anschluss an

den Ort Teugn und wird teilweise bereits durch die
Bebauung mit einem Feuerwehrhaus genutzt.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes
.Bauhof/Feuerwehr Pechhitten®.

Zur Immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde
eine Uberarbeitete schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler&Geiler vom
22.09.2023 vorgelegt. Hierin wurde fur die geplanten
Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgefihrt.

Das vorgelegte Gutachten ist eine Uberarbeitete
Version, in welcher die Anregungen aus der
Stellungnahme der Fachstelle im Rahmen des

Anmerkungen zur Stellungnahme zur
Anderung des Flachennutzungsplanes:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die angesprochenen redaktionellen
Anderungen werden in die
Bauleitplanung Ubernommen.

Da sich hieraus keine inhaltlichen
Anderungen ergeben, ist keine erneute
Auslegung erforderlich.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine inhaltliche Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans. Die redaktionellen
Korrekturen It. Stellungnahme werden in
die Endfassung eingearbeitet.
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ersten Verfahrens bertcksichtigt wurden. Weiterhin
aufgefallen sind folgende redaktionelle
Ungenauigkeiten:

e Kapitel 3.4:

o InTabelle 2 fehlt der neu
hinzugekommene Immissionsort 103
Hausener Stral3e 10 (enthalten in
Anhang 1 Seite 5).

o In Tabelle 4 ist das nachtliche
Zusatzkontingent fur den Sektor B mit
3 dB(A) anzugeben (analog zu Kapitel
5 und Anhang 1 Seite 7).

e Kapitel 5:

Verwechslung bzgl. dem Verfahren zur

Prifung der Einhaltung der

Emissionskontingente und dem

Verfahren zur Ermittlung der

Emissionskontingente:

Die Berechnung der zulassigen

Emissionskontingente im Rahmen der

Bauleitplanung  wurde  nach  dem

Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 4.5

(nicht 5) durchgefuhrt, wohingegen die

Prifung der Einhaltung der zulassigen

Emissionskontingente bei

Baugenehmigungsverfahren nach

Abschnitt 5 (nicht 4.5) der genannten

Norm zu erfolgen hat.

e Kapitel 7:

o Die Werte in Tabelle 9 sind aus
Anhang 2 Seite 10 zu entnehmen.

o Die Tabellenunterschrift zu Tabelle 9
ist zu korrigieren; es handelt sich um
Beurteilungspegel ,Feuerwehriibung
— THL"

o Eine Uberpriifung des
Feuerwehrfestes ist nicht erfolgt und
demzufolge aus Absatz 4 auf Seite 9
zu streichen. Eine Uberprifung in
diesem Zusammenhang ist nach
Dafurhalten der Fachstelle auch nicht
erforderlich, da es sich um ein
seltenes Ereignis nach der 18
BImSchV handeln durfte, fur welches
die Immissionsrichtwerte fir seltene
Ereignisse nach der 18 BImSchV
heranzuziehen sind und nicht die
festgesetzten Emissionskontingente.

Weiterhin ist erneut aufgefallen, dass im Kapitel 2.3
der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung
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der ,Handwerkerhof Teugn West — Kobelacker’
mehrfach als ,Handwerkerhof Pechéacker”
bezeichnet wird.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen
keine  Bedenken, wenn die redaktionellen | Anmerkung zur Stellungnahme zum

Anderungen durchgefiihrt werden.* Bebauungsplan:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
Zum Bebauungsplan: Die angesprochenen redaktionellen
,Die Gemeinde Teugn plant die Aufstellung des Anderungen werden in die
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Bauleitplanung Ubernommen.
,Bauhof/Feuerwehr Pechhutten®. Der Da sich hieraus keine inhaltlichen
Geltungsbereich soll als Flache fir den Anderungen ergeben, ist keine erneute

Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Vorgesehen ist | Auslegung erforderlich.
die Nutzung durch die Feuerwehr, den
gemeindlichen Bauhof sowie Gebaude und

Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen. Das Beschlussvorschlag zum

Plangebiet befindet sich stdlich im Anschluss an Bebauungsplan:

den Ort Teugn und wird teilweise bereits durch die Es erfolgt keine inhaltliche Anderung zum
Bebauung mit einem Feuerwehrhaus genutzt. Entwurfsstand des Bebauungsplanes. Die
Im Parallelverfahren wird eine Fortschreibung des redaktionellen Korrekturen It.
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 13 Stellungnahme werden in die Endfassung
angestrebt. eingearbeitet.

Zur Immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde
eine Uberarbeitete schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler &Geiler vom
22.09.2023 vorgelegt. Hierin wurde fur die geplanten
Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgefihrt.

Das vorgelegte Gutachten ist eine Giberarbeitete
Version, in welcher die Anregungen aus der
Stellungnahme der Fachstelle im Rahmen des
ersten Verfahrens bertcksichtigt wurden. Weiterhin
aufgefallen sind folgende redaktionelle
Ungenauigkeiten:

Kapitel 3.4:

- In Tabelle 2 fehlt der neu hinzugekommene
Immissionsort I03 Hausener Stral3e 10
(enthalten in Anhang 1 Seite 5).

- In Tabelle 4 ist das né&chtliche
Zusatzkontingent fur den Sektor B mit 3
dB(A) anzugeben (analog zu Kapitel 5 und
Anhang 1 Seite 7).

Kapitel 5:

Verwechslung bzgl. dem Verfahren zur Prifung der
Einhaltung der Emissionskontingente und dem
Verfahren zur Ermittlung der Emissionskontingente:
Die Berechnung der zulassigen
Emissionskontingente im Rahmen der
Bauleitplanung wurde nach dem Verfahren der DIN
45691, Abschnitt 4.5 (nicht 5) durchgefihrt,
wohingegen die Prifung der Einhaltung der
zuldssigen Emissionskontingente bei
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5h
Landratsamt - Belange des Stadtebaus

Reg. Beteiligung
22.12.2023/28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des FNP: Anmerkungen zur Stellungnahme zur
»,Aus Sicht der Fachstelle Stadtebau wird die | Anderung des FNP:

geplante Flachennutzungsplananderung und die | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
damit verbundene Bebauungsplanaufstellung | genommen.

negativ beurteilt.

In der Begriindung zum Verfahren wird Von Seiten der Fachstelle Stadtebau
glanWUrC“g dal’gestellt, dass die bereits im wurden g|eich|autende Bedenken bereits
Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungen | j; Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
und die vorliegende Planung fur die zukinftige vorgebracht. Bereits hier sowie vor
stadtebauliche Entwicklung von Teugn erforderlich Fassung des Aufstellungsbeschlusses hat

Zind. Der Um:]an% der Ddarsf:elltﬁ]ngelrlw kann sich der Gemeinderat bereits intensiv mit
ementsprechend von der Fachstelle den angesprochenen Themen beschaftigt

nachvollzoge.n werden D'P: Lage o . und kann die Bedenken — zumindest zum
AuBenbereich ohne Anbindung in Form einer . . i
Teil — auch mittragen. Dennoch hat sich

Insellage ist stadtebaulich nicht akzeptabel. Sofern der G inderat h Abwa "
die Flachennutzungsplandarstellung unverandert Chememnaeratac wagung mi
bleibt, kann keine geordnete stadtebauliche den kpnkurnerenplen Belangen, wie .
Entwicklung fur die Zukunft aufgezeigt werden. a_uch ! _der Begrundun_g dargestellt, fur
Die Gemeinde muss eine langfristige Entwicklung ene Weiterverfolgung o der
aufzeigen, an deren Ende ersichtlich wird, dass der | VOrliegenden Art entschieden.

bestehende Feuerwehrstandort und der neue Auch die Reglerupg als zusténdl_ge
Bauhof angebunden werden. In das Blickfeld sind | Fachstellung hat die Akzeptanz dieser
die 6stlich angrenzenden Bereiche zu nehmen. Entscheidung signalisiert (s.

Dabei handelt es sich um langfristige Stellungnahme in frihzeitiger und reg.
Entwicklungen, die unabhangig von aktuellen Beteiligung). Auch von Seiten des
Besitzverhaltnissen und Nutzungen sind" Bauplanungsrechts kann die erfolgte

Abarbeitung der Abwagung nachvollzogen
werden (s. Stellungnahme reg.
Beteiligung.)

Der Gemeinderat halt deshalb an seiner
Entscheidung zur Anderung des
Flachennutzungsplans in vorliegender
Form fest.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans
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Zum BBP:

»2Aus Sicht der Fachstelle Stadtebau wird die
geplante Flachennutzungsplandnderung und die
damit verbundene Bebauungsplanaufstellung
negativ beurteilt.

Die geplante Ausweisung liegt getrennt durch den
Roithbauernbach abgertickt stidlich der Ortschaft
Teugn im Aul3enbereich. Die stadtebaulich
negative Entwicklung ,,Feuerwehrhaus* sollte
nicht durch den geplanten Bebauungsplan
verfestigt werden. Der Bebauungsplan missachtet
das Anbindegebot und fuhrt zu einer Zersiedelung
der Landschaft. Die zu erwartenden Gebéaude des
Bauhofes und die Nutzung von Lagerflachen werden
eine negative Belastung des Ortsbildes mit sich
bringen.*

Anmerkungen zur Stellungnahme zum
BBP:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Von Seiten der Fachstelle
Stadtebau wurden gleichlautende
Bedenken bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung vorgebracht.
Bereits hier sowie vor Fassung des
Aufstellungsbeschlusses hat sich der
Gemeinderat bereits intensiv mit den
angesprochenen Themen beschéftigt und
kann die Bedenken — zumindest zum Tell
— auch mittragen. Dennoch hat sich der
Gemeinderat nach Abwéagung mit den
konkurrierenden Belangen, wie auch in
der Begrundung dargestellt, fir eine
Weiterverfolgung der Planung
entschieden.

Auch die Regierung als zustandige
Fachstellung hat die Akzeptanz dieser
Entscheidung signalisiert (s.
Stellungnahme in frihzeitiger und reg.
Beteiligung). Auch von Seiten des
Bauplanungsrechts kann die erfolgte
Abarbeitung der Abwagung nachvollzogen
werden (s. Stellungnahme reg.
Beteiligung.)

Der Gemeinderat halt deshalb an seiner
Entscheidung zur Aufstellung des
Bebauungsplans an vorliegender Stelle
fest.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
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5i
Landratsamt - Belange des Bauplanungsrechts

Reg. Beteiligung
22.12.2023/28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des FNP

»von Seiten des Sachgebiet 41 — Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen bezuglich der geplanten Anderung des
Flachennutzungsplanes durch DB 13 keine
Bedenken.

Die im ersten Beteiligungsverfahren gemachten
Anmerkungen wurden beachtet und in der
Begrindung ausfuhrlich  und  nachvollziehbar
abgearbeitet.”

Zum BBP

,von Seiten des Sachgebiets 41 — Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen beziglich der Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Bedenken.

Die im ersten Beteiligungsverfahren gemachten
Anmerkungen wurden beachtet und in der
Begrundung ausfuhrlich und nachvollziehbar
abgearbeitet.”

Anmerkungen zur Stellungnahme zur
Anderung des Flachennutzungsplans:
Die Ausfuhrungen und werden zur
Kenntnis genommen.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der
Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Anmerkungen zur Stellungnahme zum
BBP:

Die Ausfiihrungen und werden zur
Kenntnis genommen.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der
Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
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5]
Landratsamt - Belange des Bodenschutzrechts

Reg. Beteiligung
22.12.2023/28.12.2023
FNP + BBP

7
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten




Gemeinde Teugn Seite 41 von 58
Sitzung des Gemeinderates vom 15.04.2024 -¢ffentlicher Teil-




Gemeinde Teugn Seite 42 von 58
Sitzung des Gemeinderates vom 15.04.2024 -¢ffentlicher Teil-

10
Bayernwerk Netz GmbH
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Reg. Beteiligung

04.12.2023

BBP + FNP

,unsere Stellungnahme vom 01. August 2023 behalt | Anmerkung zur Stellungnahme zur
weiterhin ihre Gultigkeit. Anderung des Flachennutzungsplans /

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren zum Bebauungsplan:

und bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten | Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
zu beteiligen.” genommen. Der Gemeinderat hat sich mit
der Stellungnahme vom 01.08.2023,
welche im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegeben wurde, bereits in
der Sitzung vom 13.11.2023 beschaftigt
und die Belange abgewogen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




Gemeinde Teugn Seite 44 von 58
Sitzung des Gemeinderates vom 15.04.2024 -¢ffentlicher Teil-




Gemeinde Teugn Seite 45 von 58
Sitzung des Gemeinderates vom 15.04.2024 -¢ffentlicher Teil-
T e
] — e i - v
bayernerk [ e
11
Deutsche Telekom GmbH
16.11.2023
BBP
,,die Telekom Deutschland GmbH — als Anmerkung:
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § | Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
68 Abs. 1 TKG — genommen.
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt | Die Hinweise sind vor allem auf Ebene der
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der ErschlielBungsplanung zu
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle bertcksichtigen.
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
dementsprechend die erforderlichen Regelungs- und Handlungsbedarf.
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:
WICHTIG: Beschlussvorschlag zum
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bebauungsplan:
Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan | Es erfolgt keine Anderung zum
mit Informationen zu den vorgesehenen Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
Strallennamen und Hausnummern fir geplantes
Neubaugebiet zu.
Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu
gewabhrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.
Hierzu kann — wie bei allen zuktnftigen Anschreiben
beziiglich Bauleitplanungen — auch folgende zentrale
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E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet
werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fur den
Endkunden zur Verfigung stellen zu kénnen, bitten
wir um Mitteilung des bauausfihrenden
Ingenieurbiros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 15.11.2023 bei uns
eingegangen, vielen Dank fir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aulRerhalb des Plangebiets einer
Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Mal3nahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung maoglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

— fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche

und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir
Strallenbau und

Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz

8 68 Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung




Gemeinde Teugn

Sitzung des Gemeinderates vom 15.04.2024 -¢ffentlicher Teil-

Seite 47 von 58

der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass
dieser fur das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen flr die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstticken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschréankten persoénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom

Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu
sichern.

— Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
herausgegeben von der Forschungsgesellschatft fir
Strallen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass
eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen
heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die
rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StralRenbau- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen
unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus,
um die zusatzlichen Wohngebaude an unser
Telekommunikationsnetz anzuschlie3en. Es kann
deshalb sein, dass bereits ausgebaute Stral3en
gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden
mussen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

— fur den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Strallen und Wege maglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend 8 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird.“

17
Regierung von Niederbayern

Reg. Beteiligung
17.11.2023
BBP+FNP
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»die Gemeinde Teugn beabsichtigt die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Bauhof/Feuerwehr
Pechhitten. [...die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 13.]
Dadurch soll die Verlagerung des gemeindlichen
Bauhofes in das Plangebiet ermoglicht werden. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt mit
Deckblatt Nr. 13 im Parallelverfahren.

Die Regierung von Niederbayern hat hierzu bereits
am 02.08.2023 Stellung genommen. Das Plangebiet
widerspricht grundséatzlich dem Anbindegebot des
Landesentwicklungsprogramms Bayern LEP 3.3.
Dennoch kann die Planung weiterhin als im
weiteren Siedlungszusammenhang des Ortes
Teugn gesehen werden, sodass die fehlende
direkte Anbindung gerade noch so
hingenommen werden kann.

inweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale
und des Rauminformationssystems nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen
Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier
als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir
verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung
rechtskraftig gewordener Bauleitpléane und
stadtebaulicher Satzungen“ vom 08.12.2021. Besten
Dank fur Ihre Unterstutzung.”

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen und die Zustimmung
werden zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
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21
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Reg. Beteiligung
28.12.2023
FNP + BBP

,»Flachennutzungsplan:

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans
besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Einverstandnis, sofern folgender Hinweis Beachtung
findet.

Die Grunflachen auf Fl. Nr. 360 und 420
Gemarkung Teugn befinden sich zum Teil im
Bereich des Uberschwemmungsgebietes des
Roithbauernbachleins. Hier darf kein
Retentionsraum durch Gelandeaufschittungen/-
Modellierungen verloren gehen. Der Wasserabfluss
darf (z.B. durch Bepflanzung) nicht zum Nachtell
Dritter verandert werden (8 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6
WHG, Art. 46 Abs. 6 BayWG).

Bebauungsplan:

Lage im Ermittelten Uberschwemmungsgebiet:

Mit Nachricht vom 30.10.23 wurde durch das ib-ferstl
Stellung zu einem ,unplausiblen Verlauf des
Uberschwemmungsgebietes des
Roithbauernbachleins im Bereich des
Bebauungsplans genommen. Hiernach ist der aktuell
noch im Bereich des Bebauungsplan befindliche Teil
des Uberschwemmungsgebietes nicht korrekt
dargestellt und beruht auf einer
Rechenungenauigkeit.

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
befinden sich teilweise im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet des

Anmerkung zur Stellungnahme zur
Anderung des Flachennutzungsplans:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Veranderung des Retentionsraums
ist durch die vorliegende Bauleitplanung
nicht vorgesehen.

Die Ausgleichsflache auf Finr. 420
unmittelbar am Roithbauernbachlein wird
auf Grund der Anpassung der Eingriffs-
Ausgleichsermittlung zukinftig entfallen.
Eine Bepflanzung ist auf FInr. 360 nicht
vorgesehen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht deshalb nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Anmerkung zur Stellungnahme zum
Bebauungsplan:

Zur Lage im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausgleichsflache in Norden der
Flurnummer 420 wird zuklnftig entfallen
und nicht mehr Teil der Bauleitplanung
sein.
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22
Zweckverband Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn
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23
Wasserzweckverband Bad Abbacher Gruppe

Von der Offentlichkeit wurden weder im Zuge der frithzeitigen Beteiligung, der 6ffentlichen
Auslegung noch der erneuten Beteilung Stellungnahmen abgegeben.

Beschluss:

Mehrere Beschllisse
Anwesend 10

4. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch DB Nr. 13 (Bereich
Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten), Feststellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat fasst den Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans im Bereich Bauhof/Feuerwehr Teugn in der Fassung vom 15.04.2024 unter
Berlicksichtigung der heute gefassten Beschlisse.

Einstimmig beschlossen
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Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

5. Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Bauhof/Feuerwehr
Pechhiitten"; Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat fasst den Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
Bauhof/Feuerwehr Teugn in der Fassung vom 15.04.2024 unter Berlcksichtigung der heute
gefassten Beschlisse.

Einstimmig beschlossen
Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

6. Quartiersmanagement; Fortfihrung des Projekts

Sachverhalt:

Die Quartiersmanagerin wurde befristet bis zum 31.04.2028 (=Projektende), also fur die Dauer der
Projektlaufzeit eingestellt. Die geanderten Forderauflagen machen es erforderlich, dass vom
Zuwendungsempféanger eine Bestéatigung erteilt wird, die besagt, dass die Befristung einer
nachhaltigen Implementierung nicht entgegensteht und dass von einer Fortfiihrung des
Quartiersmanagements nach Projektende ausgegangen wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Mitteilung des Zentrums Bayern und Familie hinsichtlich
der Notwendigkeit einer nachhaltigen Implementierung und bestatigt, dass die Befristung der Stelle
auf die Dauer der Projektlaufzeit einer nachhaltigen Implementierung nicht entgegensteht und dass
von einer Fortfiihrung des Quartiersmanagements nach Projektende ausgegangen wird.

Einstimmig beschlossen
Ja 10 Nein O Anwesend 10

7. Strombindelausschreibung fir die Jahre 2026 - 2027

Sachverhalt:
Entscheidung tber den Strombezug fur den Zeitraum 2026 - 2027

Der Stromliefervertrag fur die Gemeinde Teugn lauft Ende des Jahre 2025 aus. Der Vergabe des
Lieferauftrages fur den Strombezug der Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau und der von ihr
mitverwalteten Korperschaften (Gemeinden Saal a.d.Donau und Teugn, sowie Schulverband Saal
a.d.Donau) muss eine ¢ffentliche Ausschreibung vorausgehen, da weder die Natur des Geschéfts
noch besondere Umstdnde eine beschrankte Ausschreibung oder eine freihdndige Vergabe
rechtfertigen (8 31 KommHV-Kameralistik). Die Gemeinden und Korperschaften des Landkreises
Kelheim kdnnen sich an einer Bindelausschreibung des Landkreises Kelheim beteiligen. Die
Ausschreibung wird die Fa. re-sult, welche auch die letzte Stromausschreibung fir die
Kdrperschaften der VG Saal vorgenommen hat, durchfihren.

Folgende Stromarten kénnen ausgeschrieben werden:

- Qualifizierter Okostrom: Als qualifizierten Okostrom bezeichnet man Strom, der aus
erneuerbaren Energiequellen hergestellt wird und dem eine entsprechende Zertifizierung
nachwiesen werden kann. Dazu zdhlen u.a. Strom aus Wind, Sonne, Erdwarme oder Wasser.
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- Okostrom: Als (greenwashing) Okostrom bezeichnet man Graustrom, der mit zugekauften CO2-
Zertifikaten ,,griin gewaschen” wird.

- Graustrom: Als Graustrom bezeichnet man Strom, dessen Erzeugung keiner bestimmten Art der
Energiegewinnung zugeordnet werden kann. Graustrom stammt meistens aus fossilen
Energietrigern, wie Kohle-, Ol- oder Atomkraftwerken.

Bei der letzten Ausschreibung wurde Okostrom ausgeschrieben.

Derzeit liegt ein Angebot der Firma re-sult AG, Regensburg vor, eine rechtssichere Ausschreibung
fur die Verwaltungsgemeinschaft mit den Mitgliedskorperschaften durchzufiihren. Auf beiliegendes
Angebot der Fa. re-sult (Anage 1a) wird verwiesen.

Diskussion:

Geschéftsleiter Zeitler zeigt die Vor- und Nachteile einer Blundelausschreibung auf und fasst
zusammen:
Aktuell liegt der Strompreis bei 9,6 ct/kWh. Dies sind rein auf die kWh bezogen ca. 9.000 €
Stromkosten pro Jahr. An der neuen Bindelausschreibung nehmen zum jetzigen Zeitpunkt 5
Kommunen teil. Die Bindelausschreibungskosten liegen schatzungsweise bei 1.000 — 1.500 € pro
Kommune.

Im Gremium wird die Mdglichkeit einer eigensténdigen Ausschreibung durch die Gemeinde Teugn
diskutiert. Es besteht Einigkeit, durch die Verwaltung 3 — 5 Anbieter abzufragen mit allen drei
Stromarten und einer Laufzeit von 2 Jahren.

Beschluss:

Die Gemeinde Teugn nimmt nicht an der Buindelausschreibung teil sondern schreibt den Bezug fiir
die Stromlieferung 2026 bis 2027 selbst aus. Hierflr ist eine Angebotseinholung bei mindestens
drei Stromversorgern erforderlich. Dabei sollen folgende Stromarten angeboten werden:
Qualifizierter Okostrom, Okostrom und Graustrom. Nach Auswertung der Angebote werden diese
dem Gremium zur Entscheidung vorgelegt.

Einstimmig beschlossen
Ja 10 Nein O Anwesend 10

8. Mitteilungen und Anfragen

Die nachste Gemeinderatssitzung findet am 13.05.2024 statt.
Zur Kenntnis genommen

Anwesend 10

Anschlieend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

gez. gez.

Manfred Jackermeier Tobias Zeitler
Erster Burgermeister Schriftfihrung



