Gemeinde Teugn

Niederschrift Uber die

Offentlichen Tagesordnungspunkte der
Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Ort:

Montag, 24.02.2025

19:00 Uhr

21:30 Uhr

im Sitzungszimmer der Mehrzweckhalle

Erster Blrgermeister

Jackermeier, Manfred

Mitglieder des Gemeinderates

Binder, Christian
Blimel, Matthias
Ebner, Andreas
Eisenreich, Martin
Jehl, Mario

Kirzl, Stefan
Schwank, Ginter
SufR, Bastian

Schriftfihrer
Zeitler, Tobias

Verwaltung

Fahrnholz, Gertraud
Roithmayer, Stefan

ANWESENHEITSLISTE

Anwesend bis TOP 2

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Kaufmann, Oswald
Listl, Daniel

Merkl, Bernhard
Wenisch, Marianne
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Vollzug von Gemeinderatsbeschlissen

Beratung utber die Anpassung der Hebeséatze
Vorlage: 02/Ka/182/2025

3. Aufstellung des Bebauungs- und Griunordnungsplans "Abbacher  Weg",
Aufstellungsbeschluss gemalR § 2 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 02/BA/183/2024

4. Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans "Gewerbegebiet an der RingstrafRe";
Prafung der fristgemall  vorgebrachten  Stellungnahmen im  Rahmen  der
Behdordenbeteiligung (8 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlichkeitsbeteiligung (8 3 Abs. 2
BauGB)

Vorlage: 02/BA/192/2025

5. Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans "Gewerbegebiet an der RingstraRe";
erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 02/BA/192/2025/1

Behandlung der offenen Fragen zum Gewerbegebiet an der Ringstralle

6. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Kellergarage,
Rosenstr. 11, FINr. 226, Gemarkung Teugn
Vorlage: 02/BA/191/2025

7. Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung des bestehenden Ausstellungsgebaudes,
Ringstr. 5, FINr. 323/1, Gemarkung Teugn
Vorlage: 02/BA/190/2025

Beratung und Beschlussfassung StraRenname Handwerkerhof
Mitteilungen und Anfragen
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Erster Burgermeister Manfred Jackermeier ertffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates,
begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfie Ladung des Gemeinderates fest.

Birgermeister Jackermeier teilt mit, dass TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Kellergarage durch den Bauwerber zuriickgezogen wurde.

Ansonsten liegen gegen die Tagesordnung keine Einwendungen vor.

Die Niederschrift Uber die vorangegangene Sitzung liegt wahrend der Dauer der Sitzung zur
Einsicht fur die Gemeinderatsmitglieder aus.

Gegen die Niederschrift vom 20.01.2025 liegen keine Einwendungen vor, sodass diese als
genehmigt gilt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Vollzug von Gemeinderatsbeschliissen

Die in der letzten Sitzung verabschiedeten Satzungen wurden zwischenzeitlich bekannt gegeben.

Fur die Teugonia Teugn e.V. konnte mittlerweile aufgrund des Aufrufes ein Lagerplatz gefunden
werden.

Zum Thema HLS-Planung fiir den Neubau Bauhof Teugn sollen voraussichtlich in der April-Sitzung
des Gemeinderates die Auftrage fur die Heizung vergeben werden.

Zur Kenntnis genommen
Anwesend 9

2. Beratung Uber die Anpassung der Hebesatze

Sachverhalt:

Im Rahmen der Grundsteuerreform zum 01.01.2025 kam es in der Gemeinde zu vermehrten (ca.
40) Widerspriichen gegen Grundsteuerbescheide. Ungefahr die Halfte wurde mit dem als
ungerecht empfundenen Hebesatz von 600 v.H. bei der Grundsteuer A bzw. mit Art. 8 BayGrStG
begriindet. Die restlichen Widerspriiche werden mit verfassungsrechtlichen Zweifeln am
zugrundeliegenden BayGrStG bzw. pauschal mit erheblich gestiegenen Kosten begriindet. Es gibt
auch Uberschneidungen bei manchen Widerspriichen, bei denen gegen alle drei Griinde geklagt
wird.

Grob eingeteilt gibt es unter den Widerspruchfihrern drei Gruppen:

Hausbesitzer, bei denen sich im Schnitt kleinere Kostensteigerungen ergeben und die sich
auch wegen dieser kleineren Kostensteigerung (i.d.R. 2-stellig) gegen den
Grundsteuerbescheid wenden.

Landwirte, die nunmehr zusatzlich zur Grundsteuer A auch Grundsteuer B fur ihre Hofstellen
bezahlen mussen (vgl. Art. 9 BayGrStG). Hier ergibt sich im Schnitt eine mittlere
Kostenmehrbelastung (i.d.R. 3-stellig).

- Gewerbetreibende (oder zumindest Gewerbetreibende aus Sicht des Finanzamtes), welche
nach den neuen Regelungen nicht mehr unter Grundsteuer A sondern B fallen. Dies ist die
meistbelastete Gruppe (obwohl der Hebesatz bei Grundsteuer B zum 01.01.2025 von 375 v.H.
auf 290 v.H. gesenkt wurde). Diese Gruppe umfasst mehrere Falle. I.d.R. kommen hier 4-
stellige Steuermehrbelastungen zusammen. Ein Extremfall, der nach Ansicht des Finanzamtes
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rechtlich so in Ordnung ist, kann von einer 76-fachen Mehrbelastung im Vergleich zu Vorjahr
berichten, obwohl am Grundbesitz keine wesentlichen Anderungen vorgenommen wurden.

Die Falle sind breit gestreut. Am unteren Ende befinden sich Widerspriiche die wegen einer
Steuermehrbelastungen von 2,50 € klagen. Am oberen Ende geht es um Mehrbetrage von bereits
jetzt annahrend 10.000 €, obwohl noch nicht einmal alle Grundsteuerfalle des Betroffenen
abgerechnet wurden.

Die Gemeinde kann den Widerspriichen nicht abhelfen. Widerspriche gegen den
Grundsteuerbescheid kénnen nur dann Erfolg haben, wenn der Bescheid aufgrund eines Fehlers
der Gemeinde rechtswidrig ist, z. B. weil diese Angaben aus dem vorangegangenen
Grundsteuermessbescheid nicht richtig Ubernommen wurden oder der Messbetrag nicht korrekt
bzw. nicht mit dem korrekten, von der Kommune festgesetzten Hebesatz multipliziert wurde
(BayGT-RS 10/2025 v. 10.02.2025).

Erlassantrédge kann die Gemeinde auch nur ablehnen, da der entsprechende Artikel des BayGrStG

in der Praxis nicht vollziehbar ist (s.u.).
// BAYERISCHER
GEMEINDETAG

Neu! Art. 8 BayGrStG ,,Erweiterter Erlass*

¥ Regelung aus Sicht BayGT in der Praxis so nicht vollziehbar!

I verkompliziert und erschwert Vollzug (konterkariert Ziele des
Gesetzes!)

I Offene Formulierung, zu viele unbestimmte Rechtsbegriffe,
Vollzugshinweise erforderlich (die es bisher auch im
Anwendungserlass nicht gibt!).

I Nicht jede Konstellation erfullt die Voraussetzungen, es muss in
jedem Fall die ,Unbilligkeit” hinzutreten!

I Erhoht das Konfliktpotenzial und den Vollzugsaufwand!

¥ Jede Ermaldigung muss von den anderen Steuerschuldnern
,mitfinanziert” werden (Aufkommensneutralitat)

14
(Quelle: https://www.graefenberg.de/wp-content/uploads/2024/11/Grundsteuerreform_Vortrag-
BayGT.pdf

Es bleibt jedoch festzuhalten, dass die Gemeinde keine wesentlichen bei ihr verbleibenden
Mehreinnahmen durch die Grundsteuer im Vergleich zum Vorjahr erzielt (Stand 14.02.2025).

Grundsteuer A Grundsteuer B

2024 27.766,51 € 140.310,65 €
2025 24.711,18 € 199.678,89 €
Mehreinnahmen - 3.055,33 € 59.368,24 €

Es sind noch nicht alle Grundsteuerfdlle verbeschieden. Summarisch duirfte insgesamt nach
Abschluss aller Verfahren von Mehreinahmen von ca. 65.000 € fir die Gemeinde ausgegangen
werden. Diese sind notwendig um fur die Gemeinde die geplante Anhebung der Kreisumlage von
einem Hebesatz von 49,5% auf 52% zu bestreiten (geplante Mehrkosten Gemeinde hierbei: ca.
65.000 €). Insofern wird dem Beschluss des Gemeinderates vom 07.10.2024 zur Festsetzung der


https://www.graefenberg.de/wp-content/uploads/2024/11/Grundsteuerreform_Vortrag-BayGT.pdf
https://www.graefenberg.de/wp-content/uploads/2024/11/Grundsteuerreform_Vortrag-BayGT.pdf
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Hebesatze ab dem 01.01.2025 Rechnung getragen, wonach es unter Sicherung einer
ausreichenden Finanzausstattung der Gemeinde zu keiner Mehrbelastung der gesamten
Birgerschaft im Schnitt kommen soll (sog. Aufkommensneutralitat). Dass es in Einzelféllen zu teils
(erheblichen) Mehrbe- und Entlastungen gekommen ist, ist durch die Umstellung auf das neue
Grundsteuermodell unvermeidbar.

Es gibt auch Grundsteuerpflichtige, welche durch die Umstellung weniger bezahlen mussen (i.d.R.
kleine Grundstiicke, kleinere Eigentumswohnungen). Diese Leute halten sich in der aktuellen
politischen Situation nattrlich eher bedeckt.

Zur Wahrung des sozialen Friedens im Dorf schlagt der Erste Blrgermeister vor, den Hebesatz fir
die Grundsteuer A von 600% auf 375% abzusenken. Der Hebesatz der Grundsteuer B soll bei
290% belassen werden.

Diskussion:

GRM Blumel schildert am eigenen Beispiel die deutlich gestiegene Steuerlast und findet es
wichtig, ein Zeichen zu setzen, indem die Anderung des Hebesatzes fir die Grundsteuer A
rackwirkend zum 01.01.2025 erfolgt.

Birgermeister Jackermeier erganzt, dass nur eine schriftiche Zuriicknahme des Widerspruches
das Verfahren beendet. Ist dies nicht der Fall, miussen die Widerspriiche weiterbehandelt werden,
der Klageweg wird beschritten, was wiederum mit Kosten verbunden ist.

Beschluss:

Aufgrund des Art. 22 Abs. 2, Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.02.1998 (GVBI. S 796), zuletzt geéndert durch die § 1 Abs.
6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 796) und Art. 18 des Bayerischen
Kommunalabgabengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.04.1993 ((GVBI. 264),
zuletzt gedndert durch 8 1 Abs. 10 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98) in Verbindung
mit 8§ 25 Abs. 1 und 2 des Grundsteuergesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.08.1973 ((BGBI. | S. 965), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 16.12.2022
(BGBI. | S. 2294)) und Art. 5 des Bayerisches Grundsteuergesetzes vom 10.12.2021 ((GVBI. S.
638), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI. S. 128)) erlasst die
Gemeinde Teugn folgende

Satzung zur Anderung der
Satzung

Uber die Festsetzung der Realsteuerhebesatze
der Gemeinde Teugn

(1. Anderungssatzung)
§1
Anderungen

Die Satzung Uber die Festsetzung der Realsteuerhebesatze der Gemeinde Teugn vom 14.11.2024
wird wie folgt geéndert:

1. 8§81 erhélt folgende Fassung:
,Die Steuersatze (Hebesatze) fir die nachstehenden Realsteuern werden wie folgt festgesetzt:

a) Grundsteuer A (fur Betriebe der Land- und Forstwirtschaft) 375 v.H.
b) Grundsteuer B (flr bebaute und unbebaute Grundstiicke) 290 v.H.”
2. Eswird ein neuer 8§ 2 mit folgender Fassung eingefugt:
»§ 2

Gewerbesteuerhebesatz
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Der Gewerbesteuerhebesatz wird durch diese Satzung nicht bertihrt.“
3. Der bisherige 8 2 wird § 3.
§2
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2025 in Kraft.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

3. Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans "Abbacher Weg",
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Die Gemeinde plant eine Teilflache der Flurnummer 131, Gemarkung Teugn kinftig als
allgemeines Wohngebiet auszuweisen, um den dringend erforderlichen Wohnbedarf zu decken.
Da sich die Flache im AuRenbereich befindet ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Der kiinftige Bebauungsplan ,Abbacher Weg* soll als qualifizierender Bebauungsplan
aufgestellt werden, der Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

e im Norden: durch einen Teilbereich der sidlichen Grundstlcksgrenze der Flurnummer 133,
Gemarkung Teugn

e im Suden: durch die ndrdlichen Grundstiicksgrenzen der Flurnummer 124/2, Gemarkung
Teugn (Abbacher Weg 3) und der Flurnummer 124/3, Gemarkung Teugn (Abbacher Weg
1)

o im Westen: durch die dstlichen Grundstiicksgrenzen der Flurnummern 122/2, (Lengfelder
Str. 14), Flurnummer 131/2 (Lengfelder Str. 20), Flurnummer 131/1 (Lengfelder Str. 22),
jeweils Gemarkung Teugn, einem Teilbereich der dstlichen Grundstiicksgrenze von
Flurnummer 123 (Lengfelder Str. 16) und der verbleibenden Teilflache aus Flurnummer 131
(Lengfelder Str. 18, 18a)

e im Osten: durch den Gemeindeweg Flurnummer 130, Gemarkung Teugn (Teilbereich).

Der Geltungsbereich ist in folgendem Kartenausschnitt dargestellt (rot markiert, unmafR3stéblich):
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Quelle: RIWA GmbH

Ziel und Zweck der Planung:

Im Gemeindebereich Teugn herrscht aktuell immer noch ein hoher Bedarf an Bauplatzen. Derzeit
liegen der Gemeinde ca. 280 Anfragen fur ein Baugrundstiick vor. Aus diesem Grund beabsichtigt
die Gemeinde die Entwicklung weiteren Baulands, um dem Siedlungsdruck entsprechend zu
begegnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird den Wohnbedirfnissen der Bevolkerung,
insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und den
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie der Bevolkerungsentwicklung Rechnung getragen
(8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans ,Abbacher Weg* erfolgt nach den
Maf3gaben des 8§ 2 Baugesetzbuch und wird im Regelverfahren abgewickelt. Im
Flachennutzungsplan ist der Bereich bereits als geplantes allgemeines Wohngebiet (WA gepl.)
dargestellt. Nach Osten zum Gemeindeweg Flurnummer 130, Gemarkung Teugn und dem
kunftigen AuRenbereich hin ist eine gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und
landschaftstypische Grinflache mit Baumen/Straucher dargestellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t auf einer Teilflache der Flurnummer 131, Gemarkung Teugn die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Abbacher Weg“ gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch, wie im
Sachverhalt beschrieben. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortstiblich
bekannt zu machen.
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Als Planungsbiro wird Fa. Neidl + Neidl Stadtplaner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner
Partnerschaft mbH beauftragt.

Einstimmig beschlossen
Ja9 Nein 0 Anwesend 9

4. Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Gewerbegebiet an der
Ringstrafl3e"; Prifung der fristgemalR vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen
der Behordenbeteiligung (8 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlichkeitsbeteiligung (8
3 Abs. 2 BauGB)

Sachverhalt:

Die frihzeitige Beteiligung erfolgte mit Bekanntmachung vom 23.09.2022 und fand in der Zeit vom
06.10.2022 bis 09.11.2022 statt. Mit Bekanntmachung vom 07.02.2023 fand in der Zeit vom
16.02.2023 bis zum 22.03.2023 die ¢ffentliche Auslegung statt. Die im Rahmen dieser
Behordenbeteiligung und Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen sind vom
Gemeinderat zu prifen und abzuwagen.

Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen 13  Erdgas Sudbayern GmbH

2  Gemeinde Saal a.d. Donau 14  Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

3 Markt Bad Abbach 15  Industrie- und Handelskammer

4 Markt Langquaid 16  Pledoc

5 Landratsamt Kelheim 17  Regierung von Niederbayern

6 Amtf. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung 18  Regionaler Planungsverband

7 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 19 REWAG&Co KG

8  Amt fir landliche Entwicklung 20  Vodafone Kabel Deutschland GmbH

9 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege 21  Wasserwirtschaftsamt Landshut

10 Bayernwerk Netz 22 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad
Abbach-Teugn

11 DT Netzproduktion GmbH 23 Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad

Abbach Gruppe
12 Energienetze Bayern GmbH

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslequngsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Friihzeitige Beteiligung:

Regelbeteiligung

1 Gemeinde Hausen 12 Energienetze Bayern GmbH
2 Gemeinde Saal a.d. Donau 13 Erdgas Sudbayern GmbH
4 Markt Langquaid 14 Handwerkskammer Niederbayern-
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Amt f. Digitalisierung, Breitband u. 18
Vermessung

Amt fur landliche Entwicklung 22
Bayerisches Landesamt fir 23

Denkmalpflege
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Oberpfalz
Regionaler Planungsverband

Zweckverband zur
Abwasserbeseitigung Bad Abbach-
Teugn

Zweckverband zur Wasserversorgung
der Bad Abbach Gruppe

Nachgenannte Trager oOffentlicher Belange haben wéhrend und nach der Auslequngsfrist

Stellungnahmen ohne Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

Nr.

3
5d
5c
5f
5k

6

7
15
16
17
20

Fachstelle

Markt Bad Abbach

LRA, StralRenverkehrsrecht

LRA, Gesundheitsabteilung

LRA, Abfallrecht

LRA, staatliches Abfallrecht

Amt f. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung
Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Industrie- und Handelskammer

Pledoc

Regierung von Niederbayern

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Frihzeitige Regelbeteili
Beteiligung gung

Datum Datum

09.02.2023
16.03.2023
16.03.2023

16.03.2023

16.03.2023
22.03.2023
01.03.2023
21.02.2023
22.03.2023

Nachgenannte Tréger oOffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist

Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Nr.

5b
5d
5e
5f
59
5h
5i
5j
10
11
14
19
21

Fachstelle

LRA, Kreisbrandrat —

LRA, StraRenverkehrsrecht —
LRA, KreisstralRenverwaltung —
LRA, kommunales Abfallrecht
LRA; Immissionsschutz

LRA, Naturschutz

LRA, Stadtebau

LRA, Bauplanungsrecht
Bayernwerk Netz

DT Netzproduktion GmbH
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
REWAG&Co KG
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Folgende Stellungnahmen mit  Einwendungen  oder

Frihzeitige Regelbeteili
Beteiligung gung

Datum Datum
16.03.2023

16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
07.02.2023

17.02.2023
22.03.2023

Hinweisen wurden im  Rahmen

der

Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben:

Nr.

Bl

Fachstelle

Burger 1

Fruhzeitige Regelbeteilig
Beteiligung ung

Datum Datum
07.11.2022
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Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen von

Birgern ein.
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Behandlung der im Zuge der Behordenbeteiligung

eingegangenen Stellungnahmen:

5b, LRA, Kreisbrandrat

Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/ Hinweis

Stellungnahme vom 16.03.2023

.Loschwasserversorgung:

Mit der vorliegenden Planung ist der fiir das
Gewerbegebiet erforderliche Grundschutz nicht
sichergestellt.

Der fur den Grundschutz erforderliche
Léschwasserbedarf bemisst sich nach DVGW
Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1. Vorliegenden
Unterlagen ist der erforderliche Léschwasserbedarf
jedoch nicht zu entnehmen.

Unabhéngig von der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung ist die angegebene
Léschwassermenge von 23 m3/h tUber eine Dauer
von 2 Stunden nicht ausreichend. Das ist bereits
jetzt bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Vorhaltung
des Grundschutzes die Gemeinde zustandig ist
(siehe Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG und 1.3.1
VollzBekBayFwG).

Deshalb sollten der fur den Grundschutz
erforderliche Loschwasserbedarf sowie die fur die
Vorhaltung erforderlichen MaRnahmen (z.B. die
Errichtung eines unterirdischen
Loschwasserbehélters) bereits im Rahmen der
Bauleitplanung festgelegt werden.*

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Im Geltungsbereich ist die Nutzung als
Gewerbegebiet vorgesehen, die GRZ ist
mit max. 0,8 festgesetzt, die maximale
Wandhohe der Gebaude mit 10,75 m ab
FOK EG. Eine GFZ oder die maximale
Zahl der Geschosse ist im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Auf Grund der maximal
zulassigen Wandhohe von 10,75 m ab
max. FOK EG ist jedoch von einer
maximalen Geschosszahl von 3
auszugehen.

Lt DVGW Arbeitsblatt W405, Tabelle 1 ist
fur diesen Fall ein Richtwert fiir den
Loschwasserbedarf von 96 m3/h bei
kleiner Gefahr der Brandausbreitung
auszugehen.

Die Differenz des aktuell zur Verfiigung
stellbaren Léschwassers zur notwendigen
Loschwassermenge ist ggf. durch den
Bauwerber durch geeigneten MaRnahmen

vorzuhalten.
Dies wird als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Kommune sichert mit einem
stadtebaulichen Vertrag die
Kosteniibernahme durch die Bauwerber
ab. Dieser Vertrag liegt der Kommune
zwischenzeitlich vor.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erg&nzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:
» Festsetzung zur

Léschwasserversorgung.
Auf Grund der Ergdnzung der Festsetzung
wird die erneute Auslegung des
Bebauungsplans erforderlich.
Einstimmig beschlossen
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Stellungnahme vom 08.11.2022 (frihzeitige
Beteiligung)

,LOschwasserversorgung:
Die Vorhaltung des Grundschutzes fallt in die
Zustandigkeit der Gemeinde.

Der dafir erforderliche Loschwasserbedarf bemisst
sich nach DVGW Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1.

Vorliegenden Unterlagen ist der fur den Grundschutz
erforderliche Loschwasserbedarf nicht Zu
entnehmen.

Unabhéngig von der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung ist die angegebene
Léschwassermenge von 23 md/h Uber eine Dauer
von 2 Stunden nicht ausreichend.

der

Deshalb ist davon auszugehen, dass

Grundschutz nicht sichergestellt ist.

Mit der zweiten Auslegung sind konkrete Angaben
zur Bemessung und Sicherstellung des fir den
Grundschutz  erforderlichen Ldschwasserbedarfs
festzulegen.”

Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In den Bebauungsplan wird deshalb
folgende Festsetzung aufgenommen:

,Sollte durch die Bebauung entsprechend
des DVGW Arbeitsblattes W405 Tabelle 1

eine groRBere Loschwassermenge als die
durch den gemeindlichen
Wasserversorger zur Verfiigung gestellte
Loschwassermenge von 23 m3/h nicht
ausreichend sein, so ist der jeweilige
Bauwerber verpflichtet, die zusétzlich
erforderliche Léschwassermenge auf
seiner Bauparzelle vorzuhalten.*

Die Begriindung beinhaltet dies bereits.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Ergénzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:

» Verpflichtung der Vorhaltung von
Ldschwasser entsprechend der
Erfordernis durch den Bauwerber

5d LRA, StralRenverkehrsrecht

Stellungnahme vom 08.11.2022 (fruhzeitige
Beteiligung)

,Das entstehende Baugebiet wird ausschliel3lich
durch gemeindliche StralRe erschlossen. Die untere
Stral3enverkehrsbehdrde ist davon nicht betroffen.
Fir die Einhaltung der verkehrsrechtlichen
Vorschriften ist die ortliche StralRenverkehrsbehérde,
mithin die Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.
Donau, zustandig.”

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
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5e, LRA, KreisstralRenverwaltung

Einwand/Hinweis

Beschluss zum
Einwand/Hinweis

Stellungnahme vom 16.03.2023

»,Gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungs- und
Grunordnungsplanes bestehen seitens der
KreisstraRenverwaltung unter Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen keine Einwénde.

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet hat ausschlief3lich
Uber die bestehende Zufahrt Flur Nr. 270/0
(Ringstraf3e) zu erfolgen, die bei Abschnitt 100,
Station 3,695 verkehrssicher in die Kreisstral3e KEH
17 einmiindet.

Die erforderlichen Sichtfelder der Ringstraf3e in die
KreisstralRe KEH 17 sind ganzjéhrig durch die
Gemeinde Teugn von jeglicher Bebauung oder
Bepflanzung héher als 0,80 m Uber StraRenniveau
freizuhalten.

Der Gemeinde Teugn sind die Auswirkungen
(Emissionen/Immissionen), die durch den Verkehr
auf der Kreisstral’e KEH 17 entstehen, bekannt.
Etwaige Anspriuche (Entschadigungen) gegenliber
dem StralBenbaulasttrager werden unwiderruflich
ausgeschlossen.”

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme ist auch bereits im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgelegt worden.

Der Gemeinderat hat sich deshalb bereits
in der Gemeinderatssitzung am
30.01.2023 mit dieser Stellungnahme
befasst.

Es erfolgte keine Anderung an der
Bauleitplanung.

An dieser Entscheidung wird festgehalten.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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5f LRA, kommunales Abfallrecht

Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Stellungnahme vom 16.03.2023

.Belange der kommunalen Abfallwirtschaft wurden
bereits im Punkt 3.3.5 Abfallentsorgung in der
Begriindungsschrift berticksichtigt. Dazu ist noch
anzumerken, dass die Ringstral3e keine
Wendemdglichkeit auf 6ffentlich gewidmeter Stral3e
bietet und Mullfahrzeuge im Auftrag des Landkreises
keine Privatstral3en oder -flachen ohne 6ffentliche
Widmung befahren missen. Hierflr ware mit dem
Abfuhrunternehmen gegebenenfalls eine
Haftungsfreistellung zu vereinbaren.*

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

59 LRA, Immissionsschutz

Einwand/Hinweis

Beschluss zum
Einwand/Hinweis

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Die Gemeinde Teugn plant die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes
.Gewerbegebiet an der Ringstrale“. Mit dem
Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ausweisung eines
Gewerbegebiets im Westen von Teugn geschaffen
werden.

In Parallelverfahren werden der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 12
fortgeschrieben sowie der Bebauungsplan
»-Handwerkerhof Teugn West — Kobelacker*
aufgestellt.

Zur immissionsschutzfachlichen Prifung wurde eine
Uberarbeitete schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM vom 18.01.2023
vorgelegt. Hierin wurde fir die geplanten
Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgefihrt. Seite 3 von 5

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen
keine Bedenken, wenn folgende redaktionelle
Anderungen im Gutachten und in den Festsetzungen
vorgenommen werden:

- Tabelle 1 im Gutachten: Diskrepanz zu Anhang 1
Seite 2 und 3 ist zu beheben (IO Blumenstral3e 26).
- Bei den zuldssigen Emissionskontingenten und
Zusatzkontingenten ist die Einheit ,dB* zu erganzen
(Gutachten und Festsetzung 14.3).

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die redaktionellen Korrekturen in
Gutachten und Festsetzungen werden
vorgenommen.
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Auf folgenden Sachverhalt ist - wie auch schon im
Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan
.Handwerkerhof Teugn West - Kobelacker®
geschehen - hinzuweisen:

Die kontingentierte B-Plan-Flache deckt sich nicht
mit der Flache, die im Rahmen des geplanten
Bebauungsplanes ,Handwerkerhof Teugn West -
Kobelacker zur Betrachtung der Vorbelastung
kontingentiert wurde. Zudem deckt sich die in Ansatz
gebrachte Gewerbegebietsflache nérdlich der Saaler
Stral3e nicht mit der kinftig im Flachennutzungsplan
vorgesehenen Gewerbeflache.

Dieser Sachverhalt macht die zukinftige
Ausweisung weiterer GE-Flachen im Bereich
nordlich der Saaler StraRe unndtig kompliziert. Aus
Sicht des technischen Umweltschutzes wére die
Zusammenfassung der Bebauungsplane
.,Handwerkerhof Teugn West - Kobelacker” und
,Gewerbegebiet an der Ringstralle” sowie die
Ausdehnung der Flache im Bereich des
Gewerbegebietes Ringstral3e auf die komplette GE-
Flache des Flachennutzungsplanes einfacher, um
mdgliche Larmkontingente ,verlustfrei® zu verteilen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Durch den Schallgutachter erfolgte in
Bezug auf den angesprochenen
Bebauungsplan ,Handwerkerhof Teugn
West — Kobel&cker” ein erneutes
Abstimmungsgesprach mit dem
Immissionsschutz am Landratsamt zur
Genese der schalltechnischen
Berechnungsgrundlage.

Die Ergebnisse kénnen entsprechend
auch auf das vorliegende
Bauleitplanverfahren tbertragen werden.
Die Berechnungen wurden durch den
Immissionsschutz am Landratsamt genau
geprift und die Ergebnisse bestatigt.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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immissionsschutzfachlichen Plausibilitatsprifung des
Gutachtens aufgefallen und bedirfen einer
entsprechenden Berticksichtigung:

[1 Gerauschkontingentierung

Im Gutachten wurden zur Beriicksichtigung einer
vorhandenen (bzw. potenziellen)
Gerauschvorbelastung die geplanten Kontingente
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
.,Handwerkerhof Teugn West - Kobelacker sidlich

der Saaler Stralle in Ansatz gebracht. Nicht
berticksichtigt wurden jedoch auf Ebene des
Flachennutzungsplanes (Deckblatt Nr. 12)

vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der Saaler
Stralle (ggf. Puffer vorhalten) sowie vorhandene
Gewerbelarmemissionen ausgehend vom Betrieb
auf FL.-Nr. 323/1. In Bezug auf die parallele geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Handwerkerhof
Teugn West - Kobelacker und die angestrebte
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 12 wird ein einheitlicher Ansatz zur
Berlicksichtigung der (mdoglichen)
Gerauschvorbelastung  durch  Gewerbenutzung
nordlich und sudlich der Saaler Stral3e empfohlen.

Aus Sicht des technischen Umweltschutzes wére die
Zusammenfassung der Bebauungsplane
.Gewerbegebiet an der Ringstrale* und
.,Handwerkerhof Teugn West - Kobelacker® die
optimale Losung, um mdgliche Larmkontingente
gerecht und ,verlustfrei® auf die zukUnftigen
Gewerbeflachen nordlich und sddlich der Saaler
Stral3e zu verteilen.

[0 Immissionsorte
- Auch auf das geplante Bebauungsplangebiet
einwirkende Gerausche sind im Rahmen der

Bauleitplanung zu berlcksichtigen. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere die
Gerauschvorbelastung durch

Gewerbegebietsflachen siudlich der Saaler Stralie
(,Handwerkerhof Teugn West — Kobelacker) und
den Betrieb auf FIL.-Nr. 323/1 zu nennen. Es ist eine
entsprechende Betrachtung vorzunehmen.

- Da Larm-Kontingente innerhalb eines
Bebauungsplangebietes in  der Regel nicht
herangezogen werden kénnen, muss der Nachweis
zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm ewvtl. im Rahmen von
Einzelbaugenehmigungen erfolgen.

- Der Immissionsort 10 HWH MI gepl ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht an die nordliche

Gerauschkontingentierung/Immissionsorte

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Diesen entsprechend wurden
die Nacht- sowie Zusatzkontingente
angepasst.

Das Nachtkontingent fur TF1 wird deshalb

von 53 auf 50 reduziert.

Emissionen aus dem Gewerbebetrieb auf
Flurnummer 323/1 wurden nicht in der
schalltechnischen Untersuchung
berticksichtigt, da fir dienen keine
Genehmigungen und damit zu
bertcksichtigenden Emissionswerte
vorliegen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht deshalb nicht.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Der Kommune ist bekannt,
dass die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ggf. im Rahmen von
Einzelbaugenehmigungen erfolgen muss.

Im aktuellen Stand der SU wurde der IO
HWH Ml auf die nordliche Baugrenze
gesetzt. Anderungen an den
Festsetzungen ergeben sich daraus
jedoch nicht.

Fir dieses Wohnhaus erfolgte keine
Berechnung. Aus den Karten 2 und 3 im
Anhang 1 |8sst sich jedoch der relevante
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5h LRA, Naturschutz

Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Stellungnahme vom 16.03.2023

»Sachverhalt: Im Rahmen der ersten Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens der unteren
Naturschutzbehérde Anmerkungen beziglich
naturschutzfachlich unzureichender Angaben im
Umweltbericht getroffen. Zum Teil wurden der
Umweltbericht und die Festsetzungen des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes daraufhin
angepasst.

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegeniiber der Planung
keine grundsatzlichen Bedenken, solange noch
folgende Punkte berlcksichtigt bzw. in den
Festsetzungen erganzt werden.

Grunordnung:

[0 Festsetzung 10.1: Aus naturschutzfachlicher Sicht
ist die Festsetzung eines Laubbaumes je 750 m2
zusatzlich genutzter Grundflache nicht ausreichend.

Daher wird an dieser Stelle zuséatzlich eine
verbindliche Hecken- oder Strauchreihe zwischen
den Grundstuicksgrenzen als Eingriinung
vorgeschlagen.

Anmerkung:
Die grundsatzliche Zustimmung wird zur
Kenntnis genommen.

Zur Grinordnung;

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mit der Bauleitplanung werden keine
verbindlichen Grundstiicksgrenzen
innerhalb des Geltungsbereichs
festgesetzt. Es ist deshalb auch maéglich,
den gesamten Geltungsbereich als
wirtschaftliche Einheit zu nutzen. Die
Empfehlung einer zusatzlichen
Festsetzung von verbindlichen Hecken
wurde bereits in der frihzeitigen
Beteiligung ausgesprochen. Der
Gemeinderat hat sich in der Abwégung am
30.01. entschieden, an der bisherigen
Festsetzung festzuhalten, da diese
Festsetzung nicht zielfihrend erscheint.
An diesem Beschluss wird festgehalten.
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Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:

(1 Die in der Eingriffsbilanzierung als Planungsfaktor
angerechnete ,dauerhafte Begriinung von
Flachdachern® ist in der Festsetzung 6.2 nicht als
Verbindlichkeit formuliert. Um eine Begriinung von
Flachdachern zu garantieren, ist diese in den
Festsetzungen vorzuschreiben.

O Die als Planungsfaktor angegebene ,Riickhaltung
des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter
Wasserriickhaltung® ist in der Festsetzung 13.4 nicht
formuliert. Falls diese MalRnahme als Planungsfaktor
angerechnet werden soll, ist diesbeztiglich eine
Erganzung in den Festsetzungen erforderlich (z.B.
Eingrinung der Ruckhalteflachen mit
Roéhricht/Ufervegetation).

O Fir die Ansaat des Extensivgrinlandes des
Streuobst-Komplexes im Westen der Flache sowie
fur die Gehdlzpflanzungen der Ausgleichsflachen ist
ausschlieRlich autochthones Saat- und
Pflanzmaterial zu verwenden. Ein Nachweis ist nach
umgesetzter MaRnahme der unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen. Das im
Umweltbericht auf Seite 52 genannte Regiosaatgut
ist hier nicht zulassig.

0 Die Pflege der Ausgleichsflachen ist gemaR den
Angaben des Umweltberichtes durchzufiihren. Die
Ausgleichsflachen sind geman Entwicklungsziele
dauerhaft zu erhalten und ausfallende Geholze in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die
Umsetzung der Entwicklungs- und
Fertigstellungspflege ist bei der unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

[0 Eine unbefristet personliche Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern fir die
Ausgleichsflachen auf nicht-gemeindlichen
Grundsticken ist erforderlich.

O Die Ausgleichsflachen sind seitens der Gemeinde
an das Okoflachenkataster (OFK) des Landesamtes

Zur Eingriffsregelung —
Kompensationsflachen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Thema wurde bereits in der
frihzeitigen Beteiligung durch die
Fachstelle angesprochen. Flach und
Pultdécher sind jedoch entsprechend der
bereits vorhandenen Festsetzung in
begriinter Form auszufihren, aul3er diese
sind mit Photovoltaikanlagen belegt. Dies
wird auch weiterhin als zielfuhrend
gesehen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht deshalb nicht.

Die Rickhaltung erfolgt nicht erst in den
vorgesehenen Raumen fur die
Ruckhaltung sondern bereits auch in der
vorgeschalteten Gumpenkette mit offener
Wasserflhrung, so dass insgesamt von
einer naturnah gestalteten
Wasserriickhaltung ausgegangen werden
kann.

Eine Ergénzung der Festsetzung ist
deshalb nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In den allgemeinen
Ausflhrungsbestimmungen zu den
Ausgleichsflachen (S.57) ist bereits
vermerkt, dass ausschlie3lich
autochthones Pflanz- und Saatgut
verwendet werden darf.

Eine Erganzung oder Anderung der
Bauleitplanung ist deshalb nicht
erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Kommune Ubernimmt die
Information der unteren
Naturschutzbehorde tber die Umsetzung
der Entwicklungs- und
Fertigstellungspflege.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erforderliche Sicherung sowie die
Meldung beim LFU ist bereits in den
Ausfuhrungshinweisen zu den
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fur Umwelt (LfU) zu melden.”

Stellungnahme vom 08.11.2022 (frihzeitige
Beteiligung

»Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegen die Planung
keine grundséatzlichen Bedenken. Wir bitten
nachfolgend genannte Punkte im weiteren Verfahren
zu berlcksichtigen:

Grunordnung:

[1 Aus fachlicher Sicht sind die verbindlich
vorgesehenen Maflinahmen zur Durchgriinung des
Baugebietes zu ergénzen. Fiur eine wirksame
Durchgrinung wird  vorgeschlagen an den
Parzellengrenzen jeweils private Grinstreifen mit
zumindest einreihiger Strauchpflanzung (2 Meter)
festzusetzen. Bisher sind zur Durchgrinung des
Gewerbegebietes nur Einzelbaumpflanzungen (d.h.
je 750 m2 neu genutzter Grundflache ein Laubbaum)
verbindlich vorgesehen.

0 Da bei der vorliegenden Bauleitplanung ein
Gewerbegebiet  festgesetzt  wird, wird bei
Festsetzung 10.6. vorgeschlagen ,Garten und
Vorgarten® durch ,nicht Uberbaubare private
Grundstucksflachen® zu ersetzen.

0 Die im Flachennutzungsplan vorgesehene

Pflanzung einer Baumreihe entlang der Ringstral3e
sollte auf Ebene des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes beibehalten werden.

Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:

0 Die Wahl des Planungsfaktors sollte aus fachlicher
Sicht dberprift werden. Die genannten und
anrechenbaren Vermeidungsmaflnahmen sind nur
teilweise  verbindlich  festgesetzt. Z.B. die
Festsetzung 6.2. zu Flachdachern (,Flachdacher in
begriinter Form sind immer zuldssig.”) oder
Festsetzung 13.4 zu den RuUckhaltungen setzen
begrinte Flachdacher oder naturnah gestaltete
Wasserrtickhaltung bisher nicht verbindlich fest. Die
Ortsrandeingriinung mit Muldensystem ist als

Ausgleichsmafinahmen enthalten.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Anmerkung:
Die Zustimmung sowie die Anmerkungen
werden zur Kenntnis genommen.

Grunordnung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachdem im Baugebiet keine Parzellen
festgesetzt werden und auch nicht
zwangslaufig eine Parzellierung der
Flache erfolgen wird, erscheint die
Festsetzung von Grinstreifen an den
Parzellengrenzen nicht zielflihrend.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Die Anderung wird wie vorgeschlagen
eingearbeitet. Die ,Garten und Vorgarten®

werden begrifflich durch ,nicht
Uberbaubare private Grundstucksflachen®
ersetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die im FNP vorgesehene Pflanzung einer

Baumreihe wird in den Bebauungsplan
ubernommen. Diese wird in den bereits
festgesetzten Streifen zur Pflanzung einer

Wildgehdlzhecke vorgesehen.

Eingriffsregelung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Planungsfaktor ist aktuell mit 10% bei
maximal maglichen 20% festgelegt und
erscheint auf Grund der vorgesehenen
Malnahmen im Baugebiet als
angemessen.
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Ausgleichsflache festgesetzt.

[l FOr die im Norden vorgesehene interne
Ausgleichsmallnahme ist der Heckenstreifen als
dreireihige Gehdlzpflanzung festzusetzen. Aufgrund
der geringen Breite der Geholzpflanzung entspricht
das Entwicklungsziel einer standortgerechten Hecke
(anstelle B212 Feldgehdlz; Begrindung unter
5.2.2.4).

[1 Bei der im Westen vorgesehenen Entwicklung
einer ,Streuobstwiese im Komplex mit extensiv
genutztem Grunland® ist fur eine Anrechnung als
AusgleichsmalRnahme sicherzustellen, dass sowohl
der Wall als auch die Gumpenkette naturnah und
.,mahbar‘ gestaltet werden. Das zu entwickelnde
Extensivgrinland ist, wie vorgesehen, 2 x jahrlich zu
mahen. Bei dieser Ausgleichsmalinahme ist die
Entwicklungszeit (Abschlag Timelag) noch zu
bertcksichtigen.

[0 Die Ausgleichsflachen sind der freien Landschaft
zuzuordnen und dirfen nicht in Privatgrundstiicke
einbezogen werden (keine Einzdunung!).

[0 Bei Ausgleichsflachen ist nur die Verwendung von
autochthonem Pflanz- und Saatgut zuldssig. Ein
entsprechender Nachweis muss nach
MalRnahmendurchfuihrung vorgelegt werden.

0 Die Ausgleichsflachen sind, da nur Teilflachen
Uberplant werden, im Gelande kenntlich zu machen.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechend der Anrequng wird das
Entwicklungsziel in B112 Mesophiles
Gebiusch/Hecke geandert. Die
Beschreibung wird um den Zusatz 3-reihig

erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wall und Gumpen werden entsprechend
ausgebildet.

Entsprechend der ,Arbeitshilfen zur
Entwicklung und Erhaltung von
Okoflachen® ist die Entwicklungszeit von
Streuobstbestdnden mit einer Zeitdauer
von 10-25 Jahren angegeben, fir
Extensivgrinland mit 5-10 Jahren. Da der
Leitfaden erst ab Entwicklungszeiten von
26 Jahren einen Abschlag von den
Wertpunkten vorsieht, ist dies nicht
erforderlich.

Anderungen an der Bauleitplanung sind
nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Verbot der Einzaunung ist bereits in
den Ausfihrungen zu den
Ausgleichsflachen aufgenommen.
Anderungsbedarf besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dies ist bereits bei den Ausfiihrungen zu
den Ausgleichsflachen aufgenommen.
Anderungsbedarf besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Sicherung der Ausgleichsflachen
durch Eichenpflocken ist bereits in der
Beschreibung der Ausgleichsflachen
enthalten.
Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten
Anpassungen/Ergdnzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet
» Ersatz der Begriffe Garten und
Vorgarten durch ,nicht
Uberbaubare private
Grundstticksflachen®
> Ubernahme der Baumreihe aus
dem FNP als Festsetzung in den
Bebauungsplan
> Anderung des Entwicklungsziels
der ndrdlichen Hecke in B112
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Mesophiles Gebulisch

5i LRA, Stadtebau

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Grundsatzlich besteht aus Sicht des Sachgebietes
42, Fachbereich Stadtebau, Einverstandnis mit der
im Betreff genannten geplanten
Bebauungsplanaufstellung. Folgende Sachverhalte
sollten im weiteren Verfahren berticksichtigt werden:

Grundsatzlich sollte die Bauintensitat vom inneren
Teil des Ortes zum Ubergang zur freien Landschaft
abnehmen. Im vorliegenden Gewerbegebiet sind am
Ortsrand Gebaude mit einer Wandhdhe im Bereich
von | bis 10,75 m (+ 0,75 m Oberkante Erdgeschoss)
zulassig. Dies entspricht baulichen Anlagen mit vier
Geschossen am Ortsrand. Eine vergleichbare
Entwicklung ist im gesamten Ortsbereich von Teugn
nicht vorhanden.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte die bauliche
Hohenentwicklung | und Il reduziert werden, um das
vorhandene Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.”

Stellungnahme vom 08.11.2022 (frithzeitige
Beteiligung

»Grundsatzlich besteht aus Sicht des Sachgebietes
42, Fachbereich Stadtebau, Einverstandnis mit der
im Betreff genannten geplanten
Bebauungsplanaufstellung. Folgende Sachverhalte
sollten im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden:

Grundsatzlich sollte die Bauintensitat vom inneren
Teil des Ortes zum Ubergang zur freien Landschaft
abnehmen. Im vorliegenden Gewerbegebiet sind am
Ortsrand Gebaude mit einer Wandhdhe im Bereich
von | bis 10,75 m (+ 0,75 m Oberkante Erdgeschoss)
zuldssig. Dies entspricht baulichen Anlagen mit vier
Geschossen am Ortsrand. Eine vergleichbare
Entwicklung ist im gesamten Ortsbereich von Teugn
nicht vorhanden.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte die bauliche
Hoéhenentwicklung 1 und Il reduziert werden, um das
vorhandene Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.”

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Auch die Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
enthielt die entsprechenden
Ausfuhrungen. Entsprechend der
Beratungen im Gemeinderat sollen die
getroffenen Festsetzungen jedoch
beibehalten werden.

An dieser Entscheidung wird festgehalten.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Anmerkung:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hohenentwicklung im Geltungsbereich
wurde durch den Gemeinderat bereits bei
der Erstellung der Unterlagen zum
Vorentwurf umfangreich diskutiert.

Grund fur die getroffenen Festsetzungen
ist der Bauwunsch des bereits im
Geltungsbereich ansassigen Betriebes.
Fur wirtschaftliche Bauablaufe sollen in
einer neu zu errichtenden Halle
Abkippvorgange eines LKWs mdglich sein.
Die optimierte Nutzbarkeit — es handelt
sich um ein Gewerbegebiet — wurde in der
Diskussion Uber stadtebauliche
Gesichtspunkte gestellt.

Beschluss zur Anderung des
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Flachennutzungsplans/ zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der des Bebauungsplanes.

5j, LRA, Bauplanungsrecht

Stellungnahme vom 16.03.2023

,von Seiten des Sachgebiet 41 — Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen beziglich der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes weiterhin keine grundsatzlichen
Bedenken. Die im ersten Beteiligungsverfahren
gemachten Anmerkungen wurden berucksichtigt.”

Stellungnahme vom 08.11.2022 (fruhzeitige
Beteiligung

,von Seiten des Sachgebiet 41 — Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen bezlglich der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken.
Folgende Anmerkungen sollten fur das nachfolgende
Verfahren beriicksichtigt werden:

Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen.
Zu den formellen Anforderungen an eine Satzung
gehort auf den Bebauungsplan auch eine Praambel,
raumlicher  Geltungsbereich, Bestandteile der
Satzung, Inkrafttreten, etc..

Diese fehlen auf dem aktuellen Vorentwurf.

Begrindung Ziffer 4.2: Dieser Punkt sollte
Uberarbeitet werden. Zum einen passt er nicht mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zusammen (Ziffer 2.3). Zum anderen ist er auch
falsch. Die Betriebsleiterwohnungen kénnen
hochstens ausnahmsweise zugelassen werden.*

Anmerkung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dem Bebauungsplan wird zur Endfassung
eine Prdambel vorweggestellt.

Aktuell besteht kein Anderungsbedarf an
der Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Begrindung unter 4.2 wird erganzt,

dass Wohnungen fir Betriebsleiter etc.
ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen.

Ein Widerspruch zwischen Festsetzung
und Begriindung kann nicht erkannt
werden.

Entsprechend der Festsetzung ist
ausschlie3lich auf Flurnummer 322/5
Betriebsleiterwohnen ausnahmsweise
zulassig, It. Begrindung ist dies mit ,in
einem Teilbereich“ beschrieben.
Anderungen sind nicht erforderlich.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten
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Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:
> Erganzung der nur
ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnen in der
Begriindung.

10, Bayernwerk Netz

Stellungnahme vom 02.03.2023 Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
,ZU oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen Die Stellungnahme lag dem Gemeinderat

wir wie folgt Stellung: bereits im Rahmen der friihzeitigen
Unsere Stellungnahme vom 18.10.2022 behalt Beteiligung zur Abwagung vor. An den
weiterhin ihre Gultigkeit.” gefassten Beschllssen wird festgehalten.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Stellungnahme vom 18.10.2022 (fruhzeitige Anmerkung:

Beteiligung Die Zustimmung wird zur Kenntnis
,ZU oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen | genommen.

wir wie folgt Stellung:
Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine | Die Ausfihrungen betreffen in erster Linie
grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der | die ErschlieBungsplanung bzw. die
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer | konkrete Umsetzung von

Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Baumafinahmen.

Vorsorglich  mochten wir auf ein bestehende | Diese sind im Rahmen der Bauleitplanung
Hausanschlusskabel im  Uberplanten  Bereich | nicht von Relevanz.

hinweisen.
Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei | Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur | besteht nicht.

Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte
Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit | Beschluss zum Bebauungsplan:
gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit
einem Minibagger, mdglich sind. Es erfolgt keine Anderung zum

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen | Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdaglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher diurfen aus Grunden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
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Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
uns geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-
verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie

GW125.
Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen

bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung
machen wir darauf aufmerksam, dass Pléane fur Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig
zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt

insbesondere far Stral3en- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und

Fischgewasser und Aufforstungen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile
der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist
es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
Erschlielungsmalinahmen im Planbereich frihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach 8§ 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstralen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfuihrung  von Leitungsbauarbeiten  sowie
Ausstecken von Grenzen und Hohen:

0 Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Hohenangaben der
ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundsticksgrenzen vor Ort bei
Bedarf durch den Erschlie3ungstrager (Gemeinde)
abzustecken.

0 Fdur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist
uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgefuhrt  werden
kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse durfen nur marktibliche
und zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einfuhrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begrindung
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aufzunehmen.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren
und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

1

Bastandsplan
GE Ringstraie
Teugn
et S Fowa ] [T
A J______...m — e —
I~ sy et jrieivy iy
nlm%

—— e
bayernwerk [Bearb.:Woter, Patar Kat 81 <Blatt>
netz KC Farsborg [ st 0.10 20| watetab = w1000 | (¢

11 DT Netzproduktion-Telekom

Stellungnahme von 07.02.2023 Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
,Um eine fristgerechte Bereitstellung des genommen. Wie bei der Stellungnahme im
Telekommunikations-Anschlusses fur den Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Endkunden zur Verfigung stellen zu kénnen, bitten betreffen diese jedoch die
wir um Mitteilung des bauausfiihrenden ErschlieBungsplanung, die nicht Teil des
Ingenieurbiros, um den Bauzeitenplan Bauleitplanverfahrens ist.
termingerecht abgleichen zu kénnen. Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
Ihr Schreiben ist am 06.02.2023 bei uns besteht nicht.
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eingegangen, vielen Dank fur die Information. Die
Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom

genannt) - als Netzeigentimerin und Beschluss zum Bebauungsplan:
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat Es erfolgt keine Anderung zum

die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Einstimmig beschlossen
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets einer
Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Malnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden. Bei positivem Ergebnis der
Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlielBung maoglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

— fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlielBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kuinftig
gewidmeten Verkehrswege mdoglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir
Stral3enbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdrticklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,
— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass
dieser fur das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur
Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschréankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

— Das ,Merkblatt GUber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®




Gemeinde Teugn

Sitzung des Gemeinderates vom 24.02.2025 -¢ffentlicher Teil-

Seite 27 von 39

herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir
StralRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass
eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen
heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die
rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Straf3enbau- bzw.
ErschlieBungsmalRnahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de®
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rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen  sowie  zur
Koordinierung mit Stral3enbau- bzw.

ErschlieBungsmalinahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de”

14 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Stellungnahme vom 17.10.2022 (frihzeitige Anmerkung:

Beteiligung Die Zustimmung sowie die Hinweise

_ . werden zur Kenntnis genommen.
.die  Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz | |m vorfeld der Erstellung des Vorentwurfs

wird als Trager offentlicher . fand eine Abstimmung mit den bereits im
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme Geltungsbereich ansassigen
gebeten. Gewerbetreibenden statt. Die Interessen

. . dieser wurden anschlieend entsprechend
Dem Planungsanlass koénnen wir grundséatzlich | periicksichtigt.

folgen und begrifR3en generell

das verfolgte Ziel, neue Gewerbeflachen im
Bedarfsfall zu schaffen und damit gegebenenfalls | Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
auch erforderliche Betriebserweiterungen und - | pesteht nicht.

weiterentwicklungen zu erméglichen.

Es wird vorausgesetzt, dass zu beriicksichtigende | Beschluss zum Bebauungsplan:
Standortbelange ansassiger Gewerbe- | Es erfolgt keine Anderung zum
/Handwerksbetriebe in einem notwendigen Umfang | Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
im Rahmen der hier laufenden Planungen
ausreichend einflielBen und bertcksichtigt werden.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus,
dass keine bekannten

betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem
Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns
aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren
Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB
Uber das Ergebnis zu informieren.”

19 REWAG & Co KG

Stellungnahme vom 17.02.2023 Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
,wWir danken fur Ihr Schreiben zur Aufstellung des genommen.



mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Gemeinde Teugn

Seite 29 von 39

Sitzung des Gemeinderates vom 24.02.2025 -¢ffentlicher Teil-

Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der
Ringstraf3e", womit Sie uns als Trager offentlicher
Belange frihzeitig am Verfahren der kommunalen
Bauleitplanung beteiligen und nehmen wie folgt
Stellung

Sparte Erdgas

Die Stellungnahme vom 04.10.2022 hat weiterhin
Bestand.

Ihr Ansprechpartner fur Ruckfragen: Herr
Egersdorfer (0941 601-3472)

Sparte Strom

Der aufgezeigte Planungsbereich liegt auR3erhalb
des Versorgungsgebietes der Regensburg Netz
GmbH.

Ihr Ansprechpartner fur Ruckfragen: Herr Pfeifer
(0941 601-3405)

Sparte Telekommunikation

Die Stellungnahme vom 04.10.2022 hat weiterhin
Bestand.

Ihr Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Zweckerl
(0941 601-3419)

Das Versorgungsnetz der REWAG KG und der
Regensburg Netz GmbH verandert sich stetig. Somit
verandern

sich auch die Netzparameter, wie z. B. Leistung,
Spannung, Druck und Flielgeschwindigkeit. Diese
Gegebenheit erfordert immer wieder neue Strategien
in der Netzplanung und Netzberechnung. Folglich ist
diese

Stellungnahme nur zeitlich begrenzt giltig!

Die Stellungnahme vom 04.10.2022 im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung lag
dem Gemeinderat bereits zur Abwagung
vor.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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21 Wasserwirtschaftsamt Landshut
31.10.2022

Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Stellungnahme vom 22.03.2023

Niederschlagswasserbeseitigung:

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist
insbesondere der sachgerechte Umgang mit
Abwassern zu berlicksichtigen.
Niederschlagswasser aus bebauten und befestigten
Flachen, welches gesammelt abfliel3t, ist rechtlich
dem Abwasser zugeordnet. Wie bereits in der
Stellungnahme zum Vorentwurf vom 31.10.2022
angemerkt, sind keine Angaben zum schadlosen
Ableiten des Niederschlagswassers enthalten. Ein
Vorhaben ist jedoch nur dann zuldssig, wenn die
ErschlieBung gesichert ist.

Mit der Aufstellung von Bebauungsplanen durch die
Gemeinden ist fur die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke der sachgerechte Umgang mit
Abwassern zu bericksichtigen. Nur so kann im
Rahmen einer Bauleitplanung gewéhrleistet werden,
dass alle Grundstiicke bebaubar und nutzbar sind.
Die Gemeinde hat einer Bauleitplanung eine
ErschlieBungskonzeption zugrunde zu legen, die
eine schadlose Beseitigung des
Niederschlagswassers ermdglicht.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Im Bebauungsplan sind Flachen fir
Malnahmen zur Sammlung und Pufferung

von anfallendem  Oberflachenwasser
dargestellt und festgesetzt. (s.a.
Stellungnahme im Rahmen der

frlhzeitigen Beteiligung: ,Festsetzung der

Flachen, die far die Versickerung,
Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich  sind
(entsprechend der

ErschlieBungskonzeption)®).
Zwischenzeitlich wurde durch BBI-
Ingenieure eine Bemessung der
notwendigen Rickhaltevolumen
vorgenommen.

Diese betragen 88 m3 bzw. 183 m3
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Aus fachlicher Sicht sollte vorranging eine
breitflachige Versickerung angestrebt werden. Die
Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertests exemplarisch an représentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuweisen. Sollte diese
Mdglichkeit aufgrund eines nicht sickerfahigen
Untergrundes entfallen, so sollte zunachst die
Einleitung in ein Oberflachengewéasser/gezieltes
Versickern und erst dann die Einleitung in ein
offentliches Kanalnetz geprtft werden. Die Pflicht zur
Niederschlagswasser-beseitigung geht dann auf den
jeweiligen Grundstiickseigentimer tber. Ggf. ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen
Rechtsbehodrde einzuholen.

Die reine dimensionslose Darstellung von
Ruckhaltebecken angrenzend an die rechtlich
bindenden Baugrenzen reicht in diesem Fall aus
fachlicher Sicht nicht aus. Es bedarf eines
Entwasserungskonzeptes auf Ebene der
Bauleitplanung.*

Die Verpflichtung zur Riickhaltung und
Pufferung vor Einleitung in das 6ffentliche
Kanalnetz wurde durch einen
stadtebaulichen Vertrag auf die
Grundstuckseigentimer Ubertragen.

Die Festsetzung im Bebauungsplan wird
um die notwendigen Volumen erganzt und
das Entwasserungskonzept den
Unterlagen zur Bauleitplanung beigelegt.
Bei neuen Bauantragen wird fir diese ein
Entwasserungskonzept gefordert.

Sickertests im Geltungsbereich werden
nicht als Moglichkeit gesehen, da die
Flachen bereits Giberwiegend baulich
genutzt werden.

Die beschriebenen Erganzungen werden
in den Bauleitplan aufgenommen.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:

- Dimensionierung der
Ruckhaltebecken entsprechend
dem Entwasserungskonzept von
BBI-Ingenieure, oder auf
Nachweis, Aufnahme in die
Bauleitplanung.

Einstimmig beschlossen
Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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Versickerung und die Ruckhaltung von
Niederschlagswasser bzw. Oberflachenwasser vor.
Angaben zur schadlosen Ableitung fehlen und sind
ZuU erganzen.

Der Bauleitplanung muss eine
ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der

das anfallende Niederschlagswasser schadlos
beseitigt werden kann.
Bei der Konzeption der

Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt
der naturlichen Wasserbilanz zum unbebauten
Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1
und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 /
BWK-A 3-4). Daher sollte das Niederschlagswasser
nach Moglichkeit ortsnah versickert werden, sofern
dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertest exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuweisen.

Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen

werden. Bei schwierigen hydrologischen
Verhaltnissen sollten alle  Mdglichkeiten  zur
Reduzierung und Ruckhaltung des

Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher)
genutzt werden.
Die Kommune st zur Beseitigung des

Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundsttickseigentimer das Benutzungsrecht der
offentlichen Anlagen nur dann versagen, soweit ihm
eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung
von Niederschlagswasser ordnungsgemald maoglich
ist.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung
von Niederschlagswasser von Metalldachern wird
hingewiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fur die Versickerung,
Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser
erforderlich sind (entsprechend der
ErschlieBungskonzeption).

2. Wasserhaushalt / Klimaanpassung / Grindach

Wir empfehlen die Anwendung der Arbeitshilfe
.Instrumente zur Klimaanpassung vor Ort
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium
fur Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV). Sie
unterstitzt Kommunen und ihre Planer bei der
Entwicklung und Starkung griner und blauer
Infrastruktur.

Konkret empfehlen wir die verbindliche Festsetzung
von Griundachern. Diese wirken sich aufgrund der

genommen. Im Bebauungsplan sind
bereits Flachen gekennzeichnet, die fur
Malnahmen fur die Sammlung, Ableitung
und Pufferung von Oberflachenwasser zu
verwenden sind.

Daruber hinaus wird die
Entwasserungsplanung auf die Ebene des
Bauantrags verlagert, um flexibel auf die
tatsachlich erfolgende Nutzung reagieren
zu koénnen.

Anderungsbedarf auf Ebene der
Bauleitplanung ist deshalb nicht
vorhanden.

Zu 2.
Wasserhaushalt/Klimaanpassung/Grin-
dach

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Dachgestaltung im Geltungsbereich
wurde intensiv durch den Gemeinderat
diskutiert und entsprechend der aktuellen
Festsetzungen entschieden.

Argumente wie kostenglinstiges Bauen
und Verwirklichung der individuellen
Bauwtinsche wurde hier Gber den Vortell
der Pufferung von Niederschlagswasser
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Wasserrtickhaltung und damit Verringerung der
Abflussmenge sowie der Férderung der Verdunstung
positiv auf den Wasserhaushalt und das ortliche
Klima aus. Mit einem Griindach lassen sich bis zu

70% des anfallenden  Niederschlagswassers
zuruckhalten!
Grundécher dienen der Anpassung an den

Klimawandel und tragen damit den Vorgaben des 8§
la Abs. 5 BauGB Rechnung.

Wir empfehlen zudem die Festsetzung von Zisternen
zur Regenwassernutzung (z. B. zur
Gartenbewasserung oder Grauwassernutzung) auf
den einzelnen Bauparzellen.

3. Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser
infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab
von Gewassern zu Uberflutungen kommen. Die
Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf
Ebene der Bauleitplanung. Wir empfehlen die
topographischen und hydrologischen Verhéltnisse
(Wasserscheiden, Aul3eneinzugsgebiete,
Hanglagen,  Mulden, bevorzugte  FlieRwege,
flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und
eine Gefahrdungs- und FlieBweganalyse sowie eine
Risikobeurteilung  durchzufihren,  bevor das
Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die
Ergebnisse sind im Plan zu bertcksichtigen.

Der Zufluss aus den AuRReneinzugsgebieten muss
bei der Bebauungs- und Entwasserungsplanung
bericksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang-
und Ableitungsgraben). Eine schadlose Ableitung
muss sichergestellt werden. Eine Einleitung in den
Schmutz- oder Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Es sollten Festsetzungen gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 16
Buchst. ¢ und d BauGB getroffen werden, um
mdogliche Schaden durch Uberflutungen infolge von
Starkregen zu minimieren.

Vorschlag fir Festsetzungen
,Die gekennzeichneten
Abflussmulden sind aus Grinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten.
Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Abfluss behindern
oder fortgeschwemmt werden koénnen, sind
verboten.”

,»,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses
der Gebaude wird mindestens 25 cm (Ulber
Gelédnde festgesetzt.”

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus
der Kanalisation in tiefiegende R&aume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B.

Flachen und

gestellt.

Anderungsbedarf auf Ebene der
Bauleitplanung ist deshalb nicht
vorhanden.

Zu 3. Uberflutungen durch wild
abflieBendes Wasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Wie vorgeschlagen sind
bereits entsprechende Anlagen am Rand
des Geltungsbereichs in der
Bauleitplanung enthalten.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Festsetzungen werden wie
vorgeschlagen in den Bebauungsplan
aufgenommen, mit Ausnahme der
Festsetzung zur RohfuRbodenoberkante.
Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist
zur Minimierung der Hohenentwicklung
eine tiefere Anordnung wiinschenswert.
Zudem koénnen auch geeignete
anderweitige Schutzmal3nahmen getroffen
werden.
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Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.*
,Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins
Geladnde einschneiden, sind bis 25 cm duber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass
infolge von Starkregen oberflachlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.“

»In Wohngebéduden, die aufgrund der Hanglage
ins Gelande einschneiden, mussen
Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke bzw.
Bereiche vorhanden sein.“

Vorschlag fir Hinwe_[se zum Plan:
»Schutz vor Uberflutungen
Starkregen:

infolge von

Infolge von Starkregenereignissen koénnen im
Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind
bauliche Vorsorgemaflinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm
Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit  Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.*

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen /
Produktionsabwasser

Auf die wasserrechtliche Anzeige- bzw.
Genehmigungspflicht beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (8§ 62 WHG) und das
Einleiten von Produktionsabwéassern in die
Sammelkanalisation (8§ 58 WHG) sollte hingewiesen
werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Diese werden als Hinweise in
den Bebauungsplan bernommen.

Zu 4. Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen/Produktionsabwasser

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan dbernommen.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Ergéanzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet

» Erganzung der Festsetzungen:
~Schutz vor Schaden durch
Uberschwemmung nach
Starkregen:

Die gekennzeichneten Flachen und
Abflussmulden sind aus Grinden
der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den
Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt wer-den kénnen,
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sind verboten.

Zum Schutz vor eindringendem
Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen,

z.B. Hebeanlagen oder
Ruckschlagklappen.

Gebaude, die aufgrund der
Hanglage ins Gelande

einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Geldnde  konstruktiv.  so  zu
gestalten, dass infolge von
Starkregen oberflachlich
abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann.

In Wohngebauden, die aufgrund
der Hanglage ins Gelande

einschneiden, missen
Fluchtmdoglichkeiten in  hohere
Stockwerke bzw. Bereiche

vorhanden sein.

Erganzung der Hinweise:
,Schutz vor Uberflutungen infolge
von Starkregen:
Infolge von Starkregenereignissen

kdénnen im Bereich des
Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden Zu
vermeiden, sind bauliche

Vorsorgemal3inahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberflachlich
abflieBendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhthe von
mind. 25 cm Uber Gelande wird
empfohlen.  Kellerfenster  sowie

Kellereingangsturen sollten
wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor

Lichtschachten, ausgefihrt werden.*
,Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen/Produktionsabwasser

Auf die wasserrechtliche Anzeige- bzw.
Genehmigungspflicht beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (862 WHG)
und das Einleiten von
Produktionsabwéssern in die
Sammelkanalisation (858 WHG) wird
hingewiesen

Behandlung der im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

B1 Biirger 1
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Stellungnahme vom 31.10.2022 (frihzeitige
Beteiligung

»Aufstellung eines Bebauungs- und
Grinordnungsplan "Gewerbegebiet  An der
RingstralRe" Gemeinde Teugn —
Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 1
Baugesetzbuch

Widerspruch

Sehr geehrter Herr Burgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren vom Gemeinderat,

wir erheben Widerspruch zu
Bauvorhaben.

0.g. geplantem

Die Erweiterung des Baugebiets "An der Ringstraf3e"
wirde weitere Versiegelung von Flachen bedeuten.

Das derzeitige Kanalnetz fasst bei Starkregen die
Wassermengen nicht (siehe Anlage). Bei Anschluss
des geplanten Bauvorhabens wirde sich die
Wassermenge abermals erhéhen und die Anwohner
der Saaler StraRe wieder der Gefahr der Uberflutung
aussetzen.

Von Seiten der Gemeinde wurden bislang keine
einschneidenden, erfolgreichen Vorkehrungen zur
Verbesserung bei Starkregen bzw. Verhinderung
von Uberflutung unternommen.

Wir bitten daher die zustdndigen Behorden, um
genaueste Prifung der vorhandenen

Wasserproblematik.*

Anmerkung:
Der Widerspruch wird zur Kenntnis
genommen.

Im Bebauungsplan sind bereits Flachen
fur Rickhaltung und Pufferung von
Niederschlagwasser vorgesehen. An den
Grenzen des Geltungsbereichs sind
ebenfalls Flachen vorgesehen, die eine
Pufferung von schadlose Ableitung von
Oberflachenwasser ermdéglichen sollen.

Darlber hinaus wurde die
Entwasserungsplanung auf die Ebene des
Bauantrags verschoben, um flexibel auf
die tats&chlich erfolgende Nutzung
reagieren zu kénnen.

Es ist mdglich, das
Genehmigungsfreistellungsverfahren nach

Art 58 BayBO fiur Gewerbe- und
Handwerksbetriebe durch drtliche
Bauvorschrift auszuschlieR3en. Dies wird
im vorliegenden Fall vorgesehen, um die
Prifung des jeweiligen Bauantrags durch
die Fachstellen sicher zu stellen.
Hierdurch kann die Erstellung einer
korrekten Entwasserungsplanung
sichergestellt werden.

Die entsprechende Festsetzung wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Ergdnzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet

» Aufnahme der Festsetzung:

»,Genehmigungsfreistellung

Die Genehmigungsfreistellung wird ftr
handwerkliche und gewerbliche
Bauvorhaben ausgeschlossen.”
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Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beschluss:

Mehrere Beschliisse
Anwesend 9

5. Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Gewerbegebiet an der
Ringstrafl3e"; erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat billigt den gednderten Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der
Fassung vom 24.02.2025 unter Berlcksichtigung der heute gefassten Beschliisse und beschlief3t
die erneute Auslegung/Veroffentlichung des geanderten Entwurfsstands sowie die erneute
Behdrdenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Einstimmig beschlossen
Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Behandlung der offenen Fragen zum Gewerbegebiet an der Ringstrale

GRM Blumel erkundigt sich zu Einwand 5f LRA, kommunales Abfallrecht, wie die Umsetzung des
Haftungsausschlusses zu erfolgen hat.
Frau Arnold erklart, dies wird durch die Vorhabentréger selbst geregelt.

GRM Eisenreich fragt zu Einwand 21 Wasserwirtschaftsamt Landshut hinsichtlich des
Ruckhaltevolumens von 88 m3 bzw. 183 m3, wann welches Volumen notwendig ist.

Frau Arnold erlautert, dass sich die Rickhaltung von 183 m3 auf 88 m3 reduzieren kann, wenn die
Dachflachen mit Retentionsmaflinahmen ausgefihrt werden - was laut Bebauungsplan zuléssig
ware. Dies wurde vom Blro BBI, das fiir die Erstellung des Entwasserungskonzepts beauftragt
war, festgestellt. Derzeit ist die konkrete kiinftige Bebauung nicht bekannt, da der Bebauungsplan
nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird. Daher wird in den textlichen
Festsetzungen unter Punkt 13.4 festgelegt, dass die Dimensionierung der Becken nur eine
Signatur und keine quantitative Rickhaltung darstellt. Zur Sicherstellung der ausreichenden
Dimensionierung wurde zudem aufgenommen, dass im Zuge des Bauantrags eine
ErschlieBungskonzeption zur schadlosen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
vorgelegt werden muss.

GRM Eisenreich erkundigt sich, ob es richtig ist, dass die 183 m?3 fir die Rickhaltung dann
erforderlich werden, wenn keine Retentionsdacher ausgefihrt werden und die nach
Bebauungsplan zulassige Bebauung ausgefihrt wird.

Frau Arnold antwortet, dass das vorliegende Entwésserungskonzept zu diesem Ergebnis kommt.

6. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Kellergarage, Rosenstr. 11, FINr. 226, Gemarkung Teugn

Zurickgestellt
Anwesend 9
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7. Antrag auf Baugenehmigung zur  Aufstockung des bestehenden
Ausstellungsgebédudes, Ringstr. 5, FINr. 323/1, Gemarkung Teugn

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Ein
Bebauungsplan existiert nicht. Geplant ist die teilweise Aufstockung des bestehenden
Gewerbebetriebs um ein  weiteres Geschoss. Im Obergeschoss soll ein  weiterer
Ausstellungsbereich mit Beratung, 2 Balkone und eine Aul3entreppe entstehen.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden (8§ 34 Abs. 1 BauGB).

Vom Erfordernis des Einflgens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann
im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung der Erweiterung eines zuldssigerweise
errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs dient, die Erweiterung stadtebaulich vertretbar ist
und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist (8
34 Abs. 3a Nr. 1a, 2 und 3 BauGB).

Auch wenn kinftige Bebauungen grundsatzlich nicht fur die Wertung des sich Einfligens relevant
sind wird sich die direkte Umgebung zum Antragsgrundstiick in absehbarer Zeit dahingehend
verandern, dass sowohl sidlich des Grundsticks aufgrund des aufgestellten Bebauungsplans
.Handwerkerhof Teugn West Kobelacker* als auch nérdlich des Baugrundstiicks in dem Bereich
des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,An der Ringstrale“ die bauliche
Entwicklung in einer &hnlichen Form gewerblich weiterentwickeln/verandern. Daher ist die
Erweiterung stadtebaulich vertretbar. Die ErschlieBung wird aufgrund der beantragten Aufstockung
nicht verandert. Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Der Stellplatznachweis sieht fiir das gesamte Grundstlick 35 offene Stellplatze vor.

Diskussion:

GRM Blumel steht dem Antrag positiv gegeniber, da dem Gewerbetreibenden dadurch die
Mdoglichkeit zum weiteren Aufbau des Unternehmens gegeben wird.

GRM Ebner auRlert, dass das Gebaude durch die Aufstockung vorerst zwar deutlich herausrage,
sich nach der Bebauung der angrenzenden Bauleitverfahren jedoch gut einfiigen werde. Auch
GRM Eisenreich hélt die Aufstockung fiir vertretbar.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja9 Nein 0 Anwesend 9

8. Beratung und Beschlussfassung StralBenname Handwerkerhof

Birgermeister Jackermeier bittet die GRM um Vorschlage fiur den kinftigen Namen der
ErschlielBungsstrale im Handwerkerhof. Die Strallenbenennung ist erforderlich, um dann einen
Vermessungsauftrag an das Vermessungsamt erteilen zu kbnnen.

Diskussion:

GRM Kirzl schlagt aufgrund der Historie in Teugn mit dem vormals firstbischéflichen Brixener
Lehenshof den Namen ,Brixener Hof* vor.
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Birgermeister Jackermeier begrif3t den Vorschlag, halt den Namen aber beim kinftigen
Wohngebiet ,Abbacher Weg* flr sinnvoller, da sich hier gleich in der Nahe das ,Brixener Holz*
befindet.

Zweiter BUrgermeister Jehl appelliert an einen kurzen Namen ohne Umlaute und ohne Bindestrich-
Schreibweise.

GRM Eisenreich spricht sich fir den Namen ,Gensbuckel® aus, da dies ebenfalls einen
historischen Bezug habe.

GRM Ebner halt ,Handwerkerhof* fur geeignet, ebenso wie GRM Schwank und GRM Suf3.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet den Strallennamen ,Handwerkerhof* fir die ErschlieBungsstralle im
Handwerkerhof.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 6 Nein 3 Anwesend 9

9. Mitteilungen und Anfragen

Bilrgermeister Jackermeier informiert:

Die Burgerversammlung findet am Montag, den 10.03.2025, um 19:00 Uhr im Gasthaus Loidl,
Weiherweg 2 in Teugn statt.

Die nachste Gemeinderatssitzung ist fir Montag, den 24.03.2025 geplant.

In der letzten Blrgermeisterrunde wurde das Thema ,Kommunale Warmeplanung“ behandelt. In
einer der néchsten Gemeinderatssitzungen wird dem Gremium hierzu das Angebot der
Energieagentur Regensburg vorgestellt.

Ebenfalls in der nachsten Sitzung werden die Angebote fiir den Ersatz des Gemeindebusses und
auch fur den gemeindlichen Bauhofbus vorgestellt. Birgermeister Jackermeier bittet die
Werbegemeinschaft Teugn, sich Gedanken hinsichtlich der (Werbe-)Beklebung zu machen.

Die Stelle fur die hauswirtschaftliche Kraft zur Essensausgabe in der Kindertagesstatte wurde zum
01.03.2025 besetzt.

Fir die Problematik mit dem Ubervollen Bus von Teugn zur Realschule Abensberg zeichnet sich
nun eine Ldsung ab. Linie 6008 fahrt aufgrund der Baustelle in Saal demnéchst Gber Teugn, was
zu einer Entlastung des anderen Busses filhren durfte.

Zur Kenntnis genommen
Anwesend 9

Anschlieend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

gez. gez.
Manfred Jackermeier Tobias Zeitler
Erster Blrgermeister Schriftflihrung



