} Volizug der Baugesetze;
Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Abbacher Weg“: Gemeinde Teugn: Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch)

Der Gemeinderat der Gemeinde Teugn hat in 6ffentlicher Sitzung am 24.02.2025 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Abbacher Weg" beschlossen. Geplant ist die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebiets auf einer Teilflache der Flurnummer 131, Gemarkung Teugn, um den dringend
erforderlichen Wohnbedarf zu decken. Da sich die Flache im AuRenbereich befindet ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Der kinftige Bebauungsplan ,Abbacher Weg*“ soll als qualifizierender
Bebauungsplan aufgestellt werden, der Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

e im Norden: durch einen Teilbereich der siidlichen Grundstlicksgrenze der Flurnummer 133, Ge-
markung Teugn

e im Slden: durch die nérdlichen Grundstlicksgrenzen der Flurnummer 124/2, Gemarkung Teugn
(Abbacher Weg 3) und der Flurnummer 124/3, Gemarkung Teugn (Abbacher Weg 1)

e im Westen: durch die dstlichen Grundstiicksgrenzen der Flurnummern 122/2, (Lengfelder Str.
14), Flurnummer 131/2 (Lengfelder Str. 20), Flurnummer 131/1 (Lengfelder Str. 22), jeweils Ge-
markung Teugn, einem Teilbereich der dstlichen Grundstiicksgrenze von Flurnummer 123
(Lengfelder Str. 16) und der verbleibenden Teilflaiche aus Flurnummer 131 (Lengfelder Str. 18,
18a)

e im Osten: durch den Gemeindeweg Flurnummer 130, Gemarkung Teugn (Teilbereich).

Der Geltungsbereich umfasst ca. 9.000 m? und ist in folgendem Kartenausschnitt dargestellt (rot mar-
kiert, unmafstablich):

Abbildung: Ausschnit ALKIS Ortohofoto; RIWA GmbH

Ziel und Zweck der Planung:

Im Gemeindebereich Teugn herrscht aktuell immer noch ein hoher Bedarf an Bauplatzen. Derzeit lie-
gen der Gemeinde ca. 280 Anfragen fiir ein Baugrundstick vor. Aus diesem Grund beabsichtigt die Ge-
meinde die Entwicklung weiteren Baulands, um dem Siedlungsdruck entsprechend zu begegnen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird den Wohnbed(rfnissen der Bevdlkerung, insbeson-
dere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevélke-
rungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und den Anforderungen kosten-
sparenden Bauens sowie der Bevolkerungsentwicklung Rechnung getragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).
Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Abbacher Weg*“ erfolgt nach den MaRgaben
des § 2 Baugesetzbuch und wird im Regelverfahren abgewickelt. Im Fldchennutzungsplan ist der Be-
reich bereits als geplantes allgemeines Wohngebiet (WA gepl.) dargestellt. Nach Osten zum Gemein-
deweg Flurnummer 130, Gemarkung Teugn und dem kinftigen AuBenbereich hin ist eine gliedernde,
abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Griinflache mit Baumen/Straucher dargestellt.



Mit der Planung wurde das Buro Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft
mbB, 92237 Sulzbach-Rosenberg, beauftragt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt sobald die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung bekannt sind. Die Gemeinde Teugn wird hierbei Ziele und Zweck der Planung
offentlich darlegen. Dies erfolgt in Form einer Planauflage, wobei Gelegenheit zur Erérterung der Planung
und Auflerung besteht. Auf die Planauflage wird durch gesonderte Bekanntmachung hingewiesen.

Saal a.d.Donau, den 27.02.2025 .
Verwaltungsgemeinschaft Saal a. ¢zDonau™
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