Bekanntmachung
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplans
szGewerbegebiet an der RingstraBe” — Gemeinde Teugn

ERNEUTE Offentlichkeitsbeteiliqung gemiR
§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch i.V. m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Gemeinde Teugn hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.03.2022 aufgrund § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Gewerbegebiet
an der RingstraBe* aufzustellen. Der Gemeinderat hat am 24.02.2025 die Planung erneut gebilligt
und die die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i. V. m. § 4a Abs.
3 Baugesetzbuch und die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch i.V. m. § 4 a Abs. 3 Baugesetzbuch beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich mit einer Flachengrof3e von ca. 1,35 ha umfasst die Flurnummern
322/4, 322/5 und Teilflachen aus 321, 322, 322/2, 322/3, jeweils Gemarkung Teugn und ist wie
folgt umgrenzt:

-im Norden: durch die verbleibende Flache aus der Flurnummer 321, Gemarkung Teugn (landwirt-
schaftliche Flache)

-im Stden: durch die nérdliche Grundsticksgrenze der Flurnummer 323, Gemarkung Teugn (land-
wirtschaftliche Flache)

-im Osten: durch die Flurnummer 322/1, Gemarkung Teugn (westliche Grundstiicksgrenze der
Ringstr. 7) bzw. durch den Gemeindeweg ,Ringstralle”

-im Westen: durch die verbleibenden Teilflachen aus den Flurnummern 321, 322, 322/3 und 322/2,
Gemarkung Teugn (landwirtschaftliche Flachen).

In diesem Geltungsbereich sind interne AusgleichsmalRnahmen mit einer Flache von ca. 1.400 m?
enthalten. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubrigen aus dem abgedruckten Lageplan er-
sichtlich (unmal3stablich):

Abbildung: Ausschnit ALKIS Flurkarte RIWA GmbH

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes, um Handwerks- und Gewer-
bebetriebe ansiedeln zu kénnen bzw. den bestehenden Gewerbebetrieb sinnvoll zu ordnen und
Mdglichkeiten zur Weiterentwicklung zu bieten. Das Gebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan
bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Planung dient der Erhaltung ortlicher Betriebe und
die Sicherung und Entwicklung lokaler Arbeitsplatze. Somit soll dem Belang der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstandigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung
gem. §1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. a Baugesetzbuch Rechnung getragen werden. Eine Teilflache des




Geltungsbereichs wird bereits gewerblich bzw. als Betriebsleiterwohngebaude genutzt, die ergan-
zenden Flachen runden die vorhandene bauliche Nutzung ab und stellen die Ortsrandeingriinung

sicher. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Mit der Erarbeitung der Planentwiirfe ist das Bliro Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und
Stadtplaner Partnerschaft mbH beauftragt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde in der Zeit vom 06.10.2022 bis
09.11.2022 durchgefiihrt. In diesem Zeitraum wurden die folgenden Stellungnahmen mit umwelt-
bezogenen Informationen zu den einzelnen Schutzgltern abgegeben:

Schutzgut

Art der Information

Stellungnahme im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung

Boden und Flache,
Wasser

Weitere Versiegelung der Flachen; Uberflutung bei
Starkregenereignissen;
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Schutzgut

Art der Information

Stellungnahmen im Rahmen
der Beteiligung der Trager o6f-
fentlicher Belange und der Be-
hérdenbeteiligung

Tiere und Pflanzen

Beibehaltung der Baumreihe, die im Flachennut-
zungsplan dargestellt ist; Festsetzung mind. einer
dreireihigen Hecke im Norden; keine Einzadunung
der Ausgleichsflachen; Verwendung von autochtho-
nem Pflanz- und Saatgut;

Landratsamt,
Naturschutz

Boden und Flache,
Wasser

Schadlose Beseitigung des Niederschlagwassers;
Notwendigkeit von Sickertests; Griindacher zur
Wasserriickhaltung festsetzen; Zisternen zur Re-
genwassernutzung festsetzen; Gefahr der Uberflu-
tung (weitere Festsetzungen treffen)

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Luft/Klima keine Entschadigungen gegeniiber Strallenbaulast- | Landratsamt Kelheim, Kreisstra-
trédger wegen Emissionen/Immissionen Renverwaltung

Mensch/Gesundheit Léschwasserversorgung; Konkretisieren der Be- Landratsamt,

(L&rm, Erholungsnei- messung und Sicherstellung Kreisbrandrat

gung)

Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung; Ge-
rauschvorbelastung berlicksichtigen; Aufnahme
weiterer Immissionsorte in die Berechnung

Landratsamt Kelheim, Immissi-
onsschutz

Landschaft

Bauintensitét sollte vom inneren Teil des Ortes zum
Ubergang der freien Landschaft abnehmen; bauli-
che Héhenentwicklung sollte reduziert werden
(Ortshildbeeintréchtigung)

Landratsamt Kelheim, Stadte-
bau

Die Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch) erfolgte mit Anschreiben vom 06.02.2023
parallel zu der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch), die in der Zeit vom
16.02.2023 bis einschlieflich 22.03.2023 durchgefihrt wurde. Folgende Stellungnahmen mit um-
weltbezogenem Inhalt gingen zu den einzelnen Schutzglitern ein:

Schutzgut

Art der Information

Stellungnahmen im Rahmen
der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Be-
hérdenbeteiligung

Tiere und Pflanzen

Festsetzung einer Hecken- oder Strauchreihe zwi-
schen den Grundstiicksgrenzen; Festsetzung ver-
bindlicher Begriinungen von Flachdachern;
Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saat-
gut;

Landratsamt,
Naturschutz

Boden und Flache,
Wasser

Schadlose Beseitigung des Niederschlagwassers;
Notwendigkeit von Sickertests; ErschlieRungskon-
zeption zur schadlosen Beseitigung von Nieder-
schlagswasser erforderlich

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Luft/Klima keine Entschadigungen gegeniiber Strallenbau- Landratsamt Kelheim, Kreisstra-
lasttrdger wegen Emissionen/Immissionen Renverwaltung

Mensch/Gesundheit Loschwasserversorgung; Konkretisieren der Be- Landratsamt,

(Larm, Erholungsnei- messung und Sicherstellung Kreisbrandrat

gung)

Uberarbeitung der Gerduschkontingentierung

Landratsamt Kelheim, Immissi-
onsschutz




Landschaft Bauintensitat sollte vom inneren Teil des Ortes Landratsamt Kelheim, Stadtebau
zum Ubergang der freien Landschaft abnehmen;
bauliche Hohenentwicklung sollte reduziert wer-
den (Ortsbildbeeintrachtigung)

Folgende Gutachten/Untersuchungen wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans er-
stellt und liegen den Bebauungsplanunterlagen bei:

Schutzgut Art der Information Gutachten/Untersuchung/Kon-
zept

Mensch/Gesundheit Schalltechnische Berechnungen; Festlegung von | Schalltechnische Untersuchung

(L&rm, Erholungsnei- Emissionskontingenten; Ermittlung der Immissi- GEO.VER.S.UM

gung) onskontingente

Boden und Flache, Bemessung Rickhaltevolumen Entwasserungskonzept BBI Inge-

Wasser nieure

Der im Zuge des Planungsverfahrens erarbeiteten Umweltbericht (Bestandteil der Begriindung)
als Bestandteil des Verfahrens betrachtet und untersucht die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzglter des Naturhaushaltes wie Mensch (Larm, Erholungsneigung), Tiere und Pflanzen
(Biodiversitat), Boden und Flache, Wasser (Grund- und Oberflachenwasser), Klima und Lufthygi-
ene, Landschaft und Kultur- und Sachguter. Weiterhin werden in dem Umweltbericht die Aspekte
Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter betrachtet.

Nach Durchfiihrung der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch wurde vom
Gemeinderat nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen eine Anderung und eine er-
neute Auslegung beschlossen. Anderungen betreffen Rlckhaltemalnahmen von Oberflachen-
wasser und der Festsetzungen zum Loschwasser. Die Anderungen sind in dem Bebauungsplan
kenntlich gemacht (gelbe Markierung).

Der vom Gemeinderat erneut gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes mit Begriindung inkl. Umweltbericht in der Fassung vom 24.02.2025,
die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen (ersichtlich aus dem Sitzungsbuchauszug vom 25.02.2025), die schalltechnische
Untersuchung und das Entwasserungskonzept werden im Rahmen der erneuten Offenlegung
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i.V.m. § 4 a Abs. 3 Baugesetzbuch in der Zeit vom

04.03.2025 bis einschlieBlich 21.03.2025

auf der Internetseite der Gemeinde Teugn in der Rubrik Gemeinde/Bauen & Wohnen/Flachen-
nutzungsplan und Bebauungspléane (Link: https://www.teugn.de/gemeinde/bauen-wohnen/flae-
chenutzungsplan-bebauungsplaene/ ) veroffentlicht und kdnnen eingesehen werden. Dartber
hinaus ist der Zugang Uber das Zentrale Landesportal mit dem Link http://www.bauleitpla-
nung.bayern.de/ moglich.

Zusitzlich erfolgt eine 6ffentliche Auslegung in Papierform im Bauamt der
Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
- Bahnhofsgebaude —
Bahnhofstr. 39, 1. Stock, 93342 Saal a.d.Donau
(Achtung: Zugang nicht barrierefrei!)
und im Rathaus, Rathausstr. 4, 93342 Saal a.d.Donau, Zimmer 3 (Standesamt)
(Zugang barrierefreil)
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
Montag — Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr.
Achtung:
Der Auslegungsraum im Bahnhofsgebaude ist nicht barrierefrei erreichbar. Daher werden die Un-
terlagen zusétzlich im Rathausgebaude zur Einsicht ausgelegt.

Gesonderte Termine auBerhalb der oben genannten Zeiten konnen telefonisch vereinbart
werden (Tel. 09441/681-28, Frau Arnold). Auf Wunsch wird die Planung erlautert. Durch die er-
neute Beteiligung wird die Moglichkeit gegeben, in Bezug auf die Anderungen und Ergédnzun-
gen und ihre moéglichen Auswirkungen eine Stellungnahme innerhalb der genannten Frist
abzugeben. Die Dauer der Veréffentlichungsfrist im Internet sowie die Frist zur Stellung-
nahme wird hierbei angemessen verkiirzt (§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB). Die Anderungen sind




in den Planunterlagen kenntlich gemacht. Stellungnahmen sind mdéglichst elektronisch zu tber-
mitteln (per E-Mail an sabine.arnold@saal-donau.de), kénnen aber auch auf anderem Wege ab-
gegeben werden (schriftlich per Brief an Gemeinde Teugn, Rathausstr. 4, 93342 Saal a.d.Donau;
per Fax an 09441/681-18) oder zur Niederschrift nach vorheriger Terminabsprache). Nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben.

Hinweis:
Die einschlagigen DIN-Vorschriften/Regelwerke kénnen ausschliellich im Rathaus eingesehen
werden.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahmen ohne Ab-
senderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Saal a.d.Donau, den 28.02.2025
Verwaltungsgemeinschaft Saal a. d. Donau
- Gemeinde Teugn -

Narifred Jackermeier
‘Erster Birgermeister

An die Amtstafel:
a) angeheftet: 28.02.2025
b) abgenommen: 24.03.2025




