Gemeinde Teugn Beschlussbuchauszug

SITZUNG DES GEMEINDERATES AM 24.02.2025

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4. Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Gewerbegebiet an der
Ringstrae"; Priifung der fristgem&R vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der
Behoérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs.
2 BauGB)

Sachverhalt:

Die friihzeitige Beteiligung erfolgte mit Bekanntmachung vom 23.09.2022 und fand in der Zeit vom
06.10.2022 bis 09.11.2022 statt. Mit Bekanntmachung vom 07.02.2023 fand in der Zeit vom
16.02.2023 bis zum 22.03.2023 die offentliche Auslegung statt. Die im Rahmen dieser
Behordenbeteiligung und Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen sind vom
Gemeinderat zu prifen und abzuwagen.

Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen 13 Erdgas Siidbayern GmbH

2  Gemeinde Saal a.d. Donau 14 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

3 Markt Bad Abbach 15 Industrie- und Handelskammer

4 Markt Langquaid 16 Pledoc

5 Landratsamt Kelheim 17 Regierung von Niederbayern

6 Amt f. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung 18  Regionaler Planungsverband

7 Amt fUr Emahrung, Landwirtschaft und Forsten 19 REWAG&Co KG

8  Amt fir I&ndliche Entwicklung 20  Vodafone Kabel Deutschland GmbH

9 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege 21 Wasserwirtschaftsamt Landshut

10 Bayernwerk Netz 22 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad
Abbach-Teugn

11 DT Netzproduktion GmbH 23 Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad

Abbach Gruppe
12 Energienetze Bayern GmbH

Nachgenannte Trager dffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

Friihzeitige Beteiligung:

2

Regelbeteiligung



AN -

Gemeinde Hausen
Gemeinde Saal a.d. Donau
Markt Langquaid

Amt f. Digitalisierung, Breitband u.

Vermessung

Amt fUr landliche Entwicklung

Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege

12
13
14
18

22

23

Energienetze Bayern GmbH

Erdgas Stdbayern GmbH

Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpfalz
Regionaler Planungsverband

Zweckverband zur
Abwasserbeseitigung Bad Abbach-

Teugn

Zweckverband zur Wasserversorgung

der Bad Abbach Gruppe

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist

Stellungnahmen ohne Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

Nr.

3
5d
5¢
5f
5k
6

7
15
16
17
20

Fachstelle

Markt Bad Abbach

LRA, StralRenverkehrsrecht

LRA, Gesundheitsabteilung

LRA, Abfallrecht

LRA, staatliches Abfallrecht

Amt f. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Industrie- und Handelskammer

Pledoc

Regierung von Niederbayern
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Frihzeitige
Beteiligung

Datum

Regelbeteili
gung
Datum

09.02.2023
16.03.2023
16.03.2023

16.03.2023

16.03.2023
22.03.2023
01.03.2023
21.02.2023
22.03.2023

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist

Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Nr.

5b
5d
5e
5f
59
5h
5i
9]
10
11
14
19
21

Folgende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der

Fachstelle

LRA, Kreisbrandrat —

LRA, Stralkenverkehrsrecht —
LRA, Kreisstraltenverwaltung —
LRA, kommunales Abfallrecht
LRA; Immissionsschutz

LRA, Naturschutz

LRA, Stadtebau

LRA, Bauplanungsrecht
Bayernwerk Netz

DT Netzproduktion GmbH
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
REWAG&Co KG
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Frihzeitige
Beteiligung

Datum

Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben:

Nr.

Fachstelle

Frihzeitige

Regelbeteili
gung
Datum
16.03.2023

16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
16.03.2023
07.02.2023

17.02.2023
22.03.2023

Regelbeteilig



Beteiligung ung
Datum Datum
B1 Birger 1 07.11.2022

Wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen von

Burgern ein.



Behandlung der im Zuge der Behérdenbeteiligung

eingegangenen Stellungnahmen:

5b, LRA, Kreisbrandrat

Stellungnahme vom 16.03.2023

.Loschwasserversorgung:

Mit der vorliegenden Planung ist der fur das
Gewerbegebiet erforderliche Grundschutz nicht
sichergestellit.

Der fir den Grundschutz erforderliche
Loschwasserbedarf bemisst sich nach DVGW
Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1. Vorliegenden
Unterlagen ist der erforderliche Léschwasserbedarf
jedoch nicht zu entnehmen.

Unabhangig von der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung ist die angegebene
Léschwassermenge von 23 m*h Uber eine Dauer
von 2 Stunden nicht ausreichend. Das ist bereits
jetzt bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Vorhaltung
des Grundschutzes die Gemeinde zustandig ist
(siehe Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG und 1.3.1
VollzBekBayFwG).

Deshalb sollten der fir den Grundschutz
erforderliche Loschwasserbedarf sowie die fir die
Vorhaltung erforderlichen Maf3nahmen (z.B. die
Errichtung eines unterirdischen
Léschwasserbehalters) bereits im Rahmen der
Bauleitplanung festgelegt werden.”

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Im Geltungsbereich ist die Nutzung als
Gewerbegebiet vorgesehen, die GRZ ist
mit max. 0,8 festgesetzt, die maximale
Wandhohe der Gebaude mit 10,75 m ab
FOK EG. Eine GFZ oder die maximale
Zahl der Geschosse ist im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Auf Grund der maximal
zulassigen Wandhdhe von 10,75 m ab
max. FOK EG ist jedoch von einer
maximalen Geschosszahl von 3
auszugehen.

Lt DVGW Arbeitsblatt WW405, Tabelle 1 ist
fur diesen Fall ein Richtwert fir den
Loschwasserbedarf von 96 m3h bei
kleiner Gefahr der Brandausbreitung
auszugehen.

Die Differenz des aktuell zur Verfiigung
stellbaren Loschwassers zur notwendigen
Loschwassermenge ist ggf. durch den
Bauwerber durch geeigneten Mallnahmen
vorzuhalten.

Dies wird als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Kommune sichert mit einem
stadtebaulichen Vertrag die
Kostenlibernahme durch die Bauwerber
ab. Dieser Vertrag liegt der Kommune
zwischenzeitlich vor.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Ergdnzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:
» Festsetzung zur

Ldschwasserversorgung.
Auf Grund der Ergénzung der Festsetzung
wird die erneute Auslegung des
Bebauungsplans erforderlich.
Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9




Stellungnahme vom 08.11.2022 (frithzeitige
Beteiligung)

,Loschwasserversorgung:
Die Vorhaltung des Grundschutzes fallt in die
Zustéandigkeit der Gemeinde.

Der dafiir erforderliche Loschwasserbedarf bemisst
sich nach DVGW Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1.

Vorliegenden Unterlagen ist der flr den Grundschutz
erforderliche Loschwasserbedarf nicht zu
entnehmen.

Unabhéngig von der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung ist die angegebene
Loschwassermenge von 23 m*h Uber eine Dauer
von 2 Stunden nicht ausreichend.

Deshalb ist davon auszugehen, dass der
Grundschutz nicht sichergestelit ist.

Mit der zweiten Auslegung sind konkrete Angaben
zur Bemessung und Sicherstellung des fur den
Grundschutz erforderlichen Loschwasserbedarfs
festzulegen.®

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In den Bebauungsplan wird deshalb
folgende Festsetzung aufgenommen:

.Sollte durch die Bebauung entsprechend
des DVGW Arbeitsblattes W405 Tabelle 1
eine aroRere Loschwassermenge als die
durch den gemeindlichen
Wasserversorger zur Verflgung gestellte
Loschwassermenge von 23 m®h nicht
ausreichend sein, so ist der jeweilige
Bauwerber verpflichtet, die zusatzlich
erforderliche Loschwassermenge auf
seiner Bauparzelle vorzuhalten.”

Die Begriindung beinhaltet dies bereits.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:

» Verpflichtung der Vorhaltung von
Loschwasser entsprechend der
Erfordernis durch den Bauwerber

5d LRA, StraBenverkehrsrecht

Stellungnahme vom 08.11.2022 (friihzeitige
Beteiligung)

,Das entstehende Baugebiet wird ausschliefilich
durch gemeindliche StralRe erschlossen. Die untere
Stralkenverkehrsbehdrde ist davon nicht betroffen.
Fur die Einhaltung der verkehrsrechtlichen
Vorschriften ist die Ortliche StraRenverkehrsbehdrde,
mithin die Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.
Donau, zustandig.”

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




5e, LRA, KreisstraBenverwaltung

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungs- und
Griinordnungsplanes bestehen seitens der
KreisstraRenverwaltung unter Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen keine Einwande.

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet hat ausschlieflich
Uber die bestehende Zufahrt Flur Nr. 270/0
(RingstraRe) zu erfolgen, die bei Abschnitt 100,
Station 3,695 verkehrssicher in die Kreisstrale KEH
17 einmUndet.

Die erforderlichen Sichtfelder der Ringstral3e in die
Kreisstralle KEH 17 sind ganzjahrig durch die
Gemeinde Teugn von jeglicher Bebauung oder
Bepflanzung hdher als 0,80 m Uber Strafenniveau
freizuhalten.

Der Gemeinde Teugn sind die Auswirkungen
(Emissionen/Immissionen), die durch den Verkehr
auf der Kreisstral’e KEH 17 entstehen, bekannt.
Etwaige Anspriiche (Entschadigungen) gegenuber
dem StraRenbaulasttrager werden unwiderruflich
ausgeschlossen.”

Stellungnahme vom 08.11.2022 (friihzeitige
Beteiligung)
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Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme ist auch bereits im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgelegt worden.

Der Gemeinderat hat sich deshalb bereits
in der Gemeinderatssitzung am
30.01.2023 mit dieser Stellungnahme
befasst.

Es erfolgte keine Anderung an der
Bauleitplanung.

An dieser Entscheidung wird festgehalten.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Anmerkung:

v ddar
A (v | \:/ 1

Bt us
Es erfolgt keine AndJrung zum
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5 f LRA, kommunales Abfalirecht

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Belange der kommunalen Abfallwirtschaft wurden
bereits im Punkt 3.3.5 Abfallentsorgung in der
Begriindungsschrift berticksichtigt. Dazu ist noch
anzumerken, dass die Ringstralie keine
Wendemaglichkeit auf 6ffentlich gewidmeter Stralle
bietet und Mullfahrzeuge im Auftrag des Landkreises
keine Privatstralen oder -flachen ohne 6&ffentliche
Widmung befahren missen. Hierfiir ware mit dem
Abfuhrunternehmen gegebenenfalls eine
Haftungsfreistellung zu vereinbaren.”

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja9 Nein 0 Anwesend 9

5g LRA, Immissionsschutz

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Die Gemeinde Teugn plant die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Gewerbegebiet an der Ringstrale“. Mit dem
Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ausweisung eines
Gewerbegebiets im Westen von Teugn geschaffen
werden.

In Parallelverfahren werden der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 12
fortgeschrieben sowie der Bebauungsplan
,Handwerkerhof Teugn West — Kobelacker*
aufgestellt.

Zur immissionsschutzfachlichen Prifung wurde eine
Uberarbeitete schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiiros GEO.VER.S.UM vom 18.01.2023
vorgelegt. Hierin wurde fir die geplanten
Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgefiihrt. Seite 3 von 5

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen
keine Bedenken, wenn folgende redaktionelle
Anderungen im Gutachten und in den Festsetzungen
vorgenommen werden:

- Tabelle 1 im Gutachten: Diskrepanz zu Anhang 1
Seite 2 und 3 ist zu beheben (10 Blumenstrale 26).
- Bei den zulassigen Emissionskontingenten und
Zusatzkontingenten ist die Einheit ,dB“ zu erganzen
(Gutachten und Festsetzung 14.3).

Anmerkung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die redaktionellen Korrekturen in
Gutachten und Festsetzungen werden
vorgenommen.




Auf folgenden Sachverhalt ist - wie auch schon im
Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan
»-Handwerkerhof Teugn West - Kobel&acker*
geschehen - hinzuweisen:

Die kontingentierte B-Plan-Flache deckt sich nicht
mit der Flache, die im Rahmen des geplanten
Bebauungsplanes ,Handwerkerhof Teugn West -
Kobelacker zur Betrachtung der Vorbelastung
kontingentiert wurde. Zudem deckt sich die in Ansatz
gebrachte Gewerbegebietsflache nérdlich der Saaler
StralRe nicht mit der kiinftig im Flachennutzungsplan
vorgesehenen Gewerbeflache.

Dieser Sachverhalt macht die zukiinftige
Ausweisung weiterer GE-Flachen im Bereich
ndrdlich der Saaler StralRe unnétig kompliziert. Aus
Sicht des technischen Umweltschutzes ware die
Zusammenfassung der Bebauungsplane
~-Handwerkerhof Teugn West - Kobelacker* und
.Gewerbegebiet an der Ringstralie” sowie die
Ausdehnung der Flache im Bereich des
Gewerbegebietes Ringstralle auf die komplette GE-
Flache des Flachennutzungsplanes einfacher, um
mdogliche Larmkontingente ,verlustfrei“ zu verteilen.

Stellungnahme vom 08.11.2022 (frilhzeitige
Beteiligung

,Die Gemeinde Teugn plant die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Gewerbegebiet ,An der Ringstralle®. Mit dem
Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ausweisung eines
Gewerbegebiets im Westen von Teugn geschaffen
werden.

In Parallelverfahren werden der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 12
fortgeschrieben sowie der Bebauungsplan
zHandwerkerhof Teugn West — Kobelacker®
aufgestellt.

Zur immissionsschutzfachlichen Prifung wurde eine
schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros
GEO.VER.S.UM vom 20.09.2022 vorgelegt. Hierin
wurde fir die geplanten Gewerbegebietsflachen des
Bebauungsplanes eine Gerauschkontingentierung
nach DIN 45691:2006-12 unter Berlcksichtigung der
Larm-Vorbelastung durchgeflihrt.

Folgende Sachverhalte sind - wie teilweise auch bei
der Stellungnahme zum Bebauungsplan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Durch den Schallgutachter erfolgte in
Bezug auf den angesprochenen
Bebauungsplan ,Handwerkerhof Teugn
West — Kobelacker” ein erneutes
Abstimmungsgesprach mit dem
Immissionsschutz am Landratsamt zur
Genese der schalltechnischen
Berechnungsgrundlage.

Die Ergebnisse kdnnen entsprechend
auch auf das vorliegende
Bauleitplanverfahren Ubertragen werden.
Die Berechnungen wurden durch den
Immissionsschutz am Landratsamt genau
geprift und die Ergebnisse bestatigt.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen




,Handwerkerhof Teugn West — Kobelédcker® - bei der
immissionsschutzfachlichen Plausibilitdtsprifung des
Gutachtens aufgefallen und bedurfen einer
entsprechenden Berlcksichtigung:

71 Gerduschkontingentierung

Im Gutachten wurden zur Beriicksichtigung einer
vorhandenen (bzw. potenziellen)
Gerauschvorbelastung die geplanten Kontingente
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
SHandwerkerhof Teugn West - Kobelacker* stidlich
der Saaler Stralke in Ansatz gebracht. Nicht
berlicksichtigt wurden jedoch auf Ebene des
Flachennutzungsplanes (Deckblatt Nr. 12)
vorgesehene Gewerbeflachen nordlich der Saaler
Strale (ggf. Puffer vorhalten) sowie vorhandene
Gewerbelarmemissionen ausgehend vom Betrieb
auf F1.-Nr. 323/1. In Bezug auf die parallele geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Handwerkerhof
Teugn West - Kobeldcker” und die angestrebte
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 12 wird ein einheitlicher Ansatz zur
Beriicksichtigung der (mdglichen)
Gerauschvorbelastung durch Gewerbenutzung
nordlich und slidlich der Saaler Strafte empfohlen.

Aus Sicht des technischen Umweltschutzes wére die
Zusammenfassung der Bebauungsplane
,Gewerbegebiet an der Ringstrafle” und
,Handwerkerhof Teugn West - Kobelacker” die
optimale Losung, um mdogliche Larmkontingente
gerecht und ,verlustfrei” auf die zuklnftigen
Gewerbeflachen nordlich und sidlich der Saaler
Straflie zu verteilen.

T Immissionsorte

- Auch auf das geplante Bebauungsplangebiet
einwirkende Gerausche sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere die
Gerauschvorbelastung durch
Gewerbegebietsflachen sldlich der Saaler Stralte
(,Handwerkerhof Teugn West — Kobelédcker®) und
den Betrieb auf FIL.-Nr. 323/1 zu nennen. Es ist eine
entsprechende Betrachtung vorzunehmen.

- Da Larm-Kontingente innerhalb eines
Bebauungsplangebietes in der Regel nicht
herangezogen werden kdnnen, muss der Nachweis
zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm evtl. im Rahmen von
Einzelbaugenshmigungen erfolgen.

- Der Immissionsort |0 HWH MI gepl ist aus

Gerauschkontingentierung/Immissionsorte

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Diesen entsprechend wurden
die Nacht- sowie Zusatzkontingente
angepasst.

Das Nachtkontingent fur TF1 wird deshalb

von 53 auf 50 reduziert.

Emissionen aus dem Gewerbebetrieb auf
Flurnummer 323/1 wurden nicht in der
schalltechnischen Untersuchung
beriicksichtigt, da fir dienen keine
Genehmigungen und damit zu
beriicksichtigenden Emissionswerte
vorliegen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht deshalb nicht.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Der Kommune ist bekannt,
dass die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ggf. im Rahmen von
Einzelbaugenehmigungen erfolgen muss.

Im aktuellen Stand der SU wurde der 1O
HWH MI auf die nordliche Baugrenze
gesetzt. Anderungen an den
Festsetzungen ergeben sich daraus
jedoch nicht.

Fir dieses Wohnhaus erfolgte keine




immissionsschutzfachlicher Sicht an die nordliche
Baugrenze zu verschieben.

- Weitere Immissionsorte nordlich der Saaler Stralle
(ins. Wohnhaus FL.-Nr. 322/1) sind im Rahmen der
schalltechnischen Begutachtung aufzunehmen und
zu bewerten.

Redaktionelle Hinweise zum Gutachten:
- Bei den zuldssigen Emissionskontingenten und
Zusatzkontingenten ist die Einheit ,dB* zu ergénzen.

Eine abschliellende immissionsschutzfachliche
Beurteilung ist auf Grund der oben geschilderten
Sachverhalte nicht moglich.”

Berechnung. Aus den Karten 2 und 3 im
Anhang 1 |8sst sich jedoch der relevante
Pegel zu Tag und Nacht ablesen. Die
Werte fUr ein hier einschlagiges Ml (60
Tag bzw. 45 Nacht) sind einzuhalten.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht deshalb nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet_

» Das Nachtkontingent fUr TF1 wird
von 53 auf 50 reduziert.

5h LRA, Naturschutz

Stellungnahme vom 16.03.2023

»sachverhalt: Im Rahmen der ersten Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens der unteren
Naturschutzbehérde Anmerkungen beziglich
naturschutzfachlich unzureichender Angaben im
Umweltbericht getroffen. Zum Teil wurden der
Umweltbericht und die Festsetzungen des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes daraufhin
angepasst.

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegeniiber der Planung
keine grundsatzlichen Bedenken, solange noch
folgende Punkte berlcksichtigt bzw. in den
Festsetzungen erganzt werden.

Grinordnung:

0 Festsetzung 10.1: Aus naturschutzfachlicher Sicht
ist die Festsetzung eines Laubbaumes je 750 m2
zusatzlich genutzter Grundflache nicht ausreichend.

Daher wird an dieser Stelle zusatzlich eine
verbindliche Hecken- oder Strauchreihe zwischen
den Grundstlicksgrenzen als Eingrinung
vorgeschlagen.

Anmerkung:
Die grundsatzliche Zustimmung wird zur
Kenntnis genommen.

Zur Griinordnung;

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mit der Bauleitplanung werden keine
verbindlichen Grundstiicksgrenzen
innerhalb des Geltungsbereichs
festgesetzt. Es ist deshalb auch mdglich,
den gesamten Geltungsbereich als
wirtschaftliche Einheit zu nutzen. Die
Empfehlung einer zusétzlichen
Festsetzung von verbindlichen Hecken
wurde bereits in der friihzeitigen
Beteiligung ausgesprochen. Der
Gemeinderat hat sich in der Abwagung am
30.01. entschieden, an der bisherigen
Festsetzung festzuhalten, da diese




Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:

O Die in der Eingriffsbilanzierung als Planungsfaktor
angerechnete ,dauerhafte Begriinung von
Flachdachern® ist in der Festsetzung 6.2 nicht als
Verbindlichkeit formuliert. Um eine Begrinung von
Flachdachern zu garantieren, ist diese in den
Festsetzungen vorzuschreiben.

0 Die als Planungsfaktor angegebene ,Ruckhaltung
des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter
Wasserriickhaltung® ist in der Festsetzung 13.4 nicht
formuliert. Falls diese Manahme als Planungsfaktor
angerechnet werden soll, ist diesbezliglich eine
Ergéanzung in den Festsetzungen erforderlich (z.B.
Eingriinung der Riickhalteflachen mit
Rohricht/Ufervegetation).

O Fir die Ansaat des Extensivgriinlandes des
Streuobst-Komplexes im Westen der Flache sowie
fur die Geholzpflanzungen der Ausgleichsfléchen ist
ausschlieRlich autochthones Saat- und
Pflanzmaterial zu verwenden. Ein Nachweis ist nach
umgesetzter Mafinahme der unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen. Das im
Umweltbericht auf Seite 52 genannte Regiosaatgut
ist hier nicht zulassig.

0 Die Pflege der Ausgleichsflachen ist gemaf den
Angaben des Umweltberichtes durchzufiihren. Die
Ausgleichsflachen sind geméan Entwicklungsziele
dauerhaft zu erhalten und ausfallende Gehdlze in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die
Umsetzung der Entwicklungs- und
Fertigstellungspflege ist bei der unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen.

0 Eine unbefristet personliche Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern flr die
Ausgleichsflachen auf nicht-gemeindlichen

Festsetzung nicht zielfihrend erscheint.
An diesem Beschluss wird festgehalten.

Zur Eingriffsregelung —
Kompensationsflachen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Thema wurde bereits in der
friihzeitigen Beteiligung durch die
Fachstelle angesprochen. Flach und
Pultd&cher sind jedoch entsprechend der
bereits vorhandenen Festsetzung in
begriinter Form auszufiihren, auRer diese
sind mit Photovoltaikanlagen belegt. Dies
wird auch weiterhin als zielfiihrend
gesehen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht deshalb nicht.

Die Riickhaltung erfolgt nicht erst in den
vorgesehenen Raumen fir die
Rickhaltung sondern bereits auch in der
vorgeschalteten Gumpenkette mit offener
Wasserfiihrung, so dass insgesamt von
einer naturnah gestalteten
Wasserriickhaltung ausgegangen werden
kann.

Eine Ergénzung der Festsetzung ist
deshalb nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In den allgemeinen
Ausfiihrungsbestimmungen zu den
Ausgleichsflachen (S.57) ist bereits
vermerkt, dass ausschlieRlich
autochthones Pflanz- und Saatgut
verwendet werden darf.

Eine Erganzung oder Anderung der
Bauleitplanung ist deshalb nicht
erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Kommune tbernimmt die
Information der unteren
Naturschutzbehorde lber die Umsetzung
der Entwicklungs- und
Fertigstellungspflege.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Grundstlicken ist erforderlich.
O Die Ausgleichsflachen sind seitens der Gemeinde
an das Okoflachenkataster (OFK) des Landesamtes
fur Umwelt (LfU) zu melden.”

Stellungnahme vom 08.11.2022 (friihzeitige
Beteiligung

LHinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegen die Planung
keine grundsatzlichen Bedenken. Wir bitten
nachfolgend genannte Punkte im weiteren Verfahren
zu beriicksichtigen:

Griinordnung:

1 Aus fachlicher Sicht sind die verbindlich
vorgesehenen Malinahmen zur Durchgriinung des
Baugebietes zu erganzen. Fir eine wirksame
Durchgrinung wird vorgeschiagen an den
Parzellengrenzen jeweils private Grinstreifen mit
zumindest einreihiger Strauchpflanzung (2 Meter)
festzusetzen. Bisher sind zur Durchgriinung des
Gewerbegebietes nur Einzelbaumpflanzungen (d.h.
je 750 m? neu genutzter Grundfidche ein Laubbaum)
verbindlich vorgesehen.

7 Da bei der vorliegenden Bauleitplanung ein
Gewerbegebiet festgesetzt wird, wird bei
Festsetzung 10.6. vorgeschlagen ,Géarten und
Vorgarten® durch ,nicht Gberbaubare private
Grundstiicksflachen” zu ersetzen.

7 Die im Flachennutzungsplan vorgesehene
Pflanzung einer Baumreihe entlang der Ringstrafie
solite auf Ebene des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes beibehalten werden.

Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:

71 Die Wahl des Planungsfaktors sollte aus fachlicher
Sicht Uberpriift werden. Die genannten und
anrechenbaren Vermeidungsmaflnahmen sind nur
teilweise verbindlich festgesetzt. Z.B. die
Festsetzung 6.2. zu Flachdachern (,Flachdacher in
begrinter Form sind immer zulassig.”) oder
Festsetzung 13.4 zu den Rickhaltungen setzen

Die erforderliche Sicherung sowie die
Meldung beim LFU ist bereits in den
Ausflihrungshinweisen zu den
Ausgleichsmaflinahmen enthalten.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Anmerkung:
Die Zustimmung sowie die Anmerkungen
werden zur Kenntnis genommen.

Grinordnung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachdem im Baugebiet keine Parzellen
festgesetzt werden und auch nicht
zwangslaufig eine Parzellierung der
Flache erfolgen wird, erscheint die
Festsetzung von Grlnstreifen an den
Parzellengrenzen nicht zielfihrend.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Die Anderung wird wie vorgeschlagen
eingearbeitet. Die ,Garten und Vorgarten*
werden begrifflich durch ,nicht
Uberbaubare private Grundstlicksflachen”
ersetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die im FNP vorgesehene Pflanzung einer
Baumreihe wird in den Bebauungsplan
Ubernommen. Diese wird in den bersits
festgesstzten Streifen zur Pflanzung einer
Wildgehdlzhecke vorgesehen.

Eingriffsregelung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Planungsfaktor ist aktuell mit 10% bei
maximal moglichen 20% festgelegt und
erscheint auf Grund der vorgesehenen
Maflnahmen im Baugebiet als




begrinte Flachdacher oder naturnan gestaltete
Wasserriickhaltung bisher nicht verbindlich fest. Die
Ortsrandeingriinung mit Muldensystem ist als
Ausgleichsflache festgesetzt.

[ Fir die im Norden vorgesehene interne
Ausgleichsmafinahme ist der Heckenstreifen als
dreireihige Gehdlzpflanzung festzusetzen. Aufgrund
der geringen Breite der Gehdlzpflanzung entspricht
das Entwicklungsziel einer standortgerechten Hecke
(anstelle B212 Feldgehdlz; Begriindung unter
5.2.2.4).

[ Bei der im Westen vorgesehenen Entwicklung
einer ,Streuobstwiese im Komplex mit extensiv
genutztem Griinland® ist fir eine Anrechnung als
Ausgleichsmafinahme sicherzustellen, dass sowoh!
der Wall als auch die Gumpenkette naturnah und
,mahbar‘ gestaltet werden. Das zu entwickelnde
Extensivgriinland ist, wie vorgesehen, 2 x jahrlich zu
mahen. Bei dieser Ausgleichsmafinahme ist die
Entwicklungszeit (Abschlag Timelag) noch zu
berlicksichtigen.

0 Die Ausgleichsflachen sind der freien Landschaft
zuzuordnen und dirfen nicht in Privatgrundstlcke
einbezogen werden (keine Einzaunung!).

1 Bei Ausgleichsfléachen ist nur die Verwendung von
autochthonem Pflanz- und Saatgut zuldssig. Ein
entsprechender Nachweis muss nach
Mafnahmendurchflihrung vorgelegt werden.

1 Die Ausgleichsflachen sind, da nur Teilflachen
Uberplant werden, im Gelénde kenntlich zu machen.”

angemessen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechend der Anregung wird das
Entwicklungsziel in B112 Mesophiles
Geblisch/Hecke geandert. Die
Beschreibung wird um den Zusatz 3-reihig

erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wall und Gumpen werden entsprechend
ausgebildet. _
Entsprechend der ,Arbeitshilfen zur
Entwicklung und Erhaltung von
Okoflachen” ist die Entwickiungszeit von
Streuobstbestanden mit einer Zeitdauer
von 10-25 Jahren angegeben, flr
Extensivgriinland mit 5-10 Jahren. Da der
Leitfaden erst ab Entwicklungszeiten von
26 Jahren einen Abschlag von den
Wertpunkten vorsieht, ist dies nicht
erforderlich.

Anderungen an der Bauleitplanung sind
nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Verbot der Einz&unung ist bereits in
den Ausflihrungen zu den
Ausgleichsflachen aufgenommen.
Anderungsbedarf besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dies ist bereits bei den Ausflihrungen zu
den Ausgleichsfléachen aufgenommen.
Anderungsbedarf besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Sicherung der Ausgleichsflachen
durch Eichenpflocken ist bereits in der
Beschreibung der Ausgleichsflachen
enthalten.
Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet
» Ersatz der Begriffe Gérten und
Vorgérten durch ,nicht
{iberbaubare private
Grundstlcksflachen®




~ Ubernahme der Baumreihe aus
dem FNP als Festsetzung in den
Bebauungsplan

» Anderung des Entwicklungsziels
der ndrdlichen Hecke in B112
Mesophiles Gebusch

5i LRA, Stiadtebau

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Grundsatzlich besteht aus Sicht des Sachgebietes
42, Fachbereich Stadtebau, Einverstandnis mit der
im Betreff genannten geplanten
Bebauungsplanaufstellung. Folgende Sachverhalte
sollten im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden:

Grundsatzlich sollte die Bauintensitat vom inneren
Teil des Ortes zum Ubergang zur freien Landschaft
abnehmen. Im vorliegenden Gewerbegebiet sind am
Ortsrand Gebaude mit einer Wandhdhe im Bereich
von | bis 10,75 m (+ 0,75 m Oberkante Erdgeschoss)
zulassig. Dies entspricht baulichen Anlagen mit vier
Geschossen am Ortsrand. Eine vergleichbare
Entwicklung ist im gesamten Ortsbereich von Teugn
nicht vorhanden.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte die bauliche
Hoéhenentwicklung | und |l reduziert werden, um das
vorhandene Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.”

~—4y

Stellungnahme vom 08.11.2022 (
Beteiligung

,Grundsatzlich ‘reste,st aus |

42, Fadnbor\, ch

rithzeitige

Grundsatz )
Teil des Or ’{es zum bbergarg zur freien Landschaft
abnehmen. Im vorliegenden Gewerbegebiet sind am
Ort:m d u,v' de r." einer Wandhohe im Bereich
von | 0,75 m Oberkante Erdgeschoss)
2 gen mit v

cht baulichen A

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Auch die Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
enthielt die entsprechenden
Ausflihrungen. Entsprechend der
Beratungen im Gemeinderat sollen die
getroffenen Festsetzungen jedoch
beibehalten werden.

An dieser Entscheidung wird festgehalten.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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Aus stadtebaulicher Sicht sollte die bauliche
Hohenentwicklung | und Il reduziert werden, um das
vorhandene Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.”

i escmu:s zur Arvlnrunr des

5}
(2]
—

B
Fiachennutzungsplans/ zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der des Bebauungsplanes.

5j, LRA, Bauplanungsrecht

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Von Seiten des Sachgebiet 41 — Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen beziiglich der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes weiterhin keine grundséatzlichen
Bedenken. Die im ersten Beteiligungsverfahren
gemachten Anmerkungen wurden ber(cksichtigt.”

Stellungnahme vom 08.11.2022 (friihzeitige
Beteiligung

.Von Seiten des Sachgebiet 41 — Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen bezliglich der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes keine grmdsatzhcncn Bedenken
Folgende Anmerkungen sollten flr das nachfolge dc
Verfahren berlicksichtigt werden:

Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen.
Zu den formellen Anforderungen an eine Satzung
gehort auf den Bebauungsplan auch eine Praambel,
raumlicher Geltungsbereich, Bestandteile der
Satzung, Inkrafttreten, etc

Diese fehlen auf dem aktuellen Vorentwurtf.
Begrindung Ziffer 4.2: Dieser Punkt sollte
Uberarbeitet werden, Zum einen passt er nicht mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zusammen (Ziffer 2.3). Zum anderen ist er auch
falsch. Die Betriebsleiterwohnungen konnen
hochstens ausnahmsweise zugelassen werden.”

Anmerkung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dem Bebauungsplan wird zur Endfassung
eine Praambel vorweggestelit.

Aktuell besteht kein Anderungsbedarf an
der Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Beqgriindung unter 4.2 wird erganzt,
dass Wohnungen fur Betriebsleiter efc.
ausnahmsweise zugelassen werden
Ein Widerspruch zwischen Festsetzung
und Begrindung kann nicht erkannt
werden.

tsprechend der Festsetzung ist

el rummer 322/5

;ierwo?":r»‘“w ausnahmsweise

t. Begrundung ist dies mit ,in




einem Teilbereich” beschrieben.
Anderungen sind nicht erforderlich.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten
Anpassur‘xgvn/Ergénzungm werden in die
ntwurfsfassung des Bauleitplanes
e.ngearoeftet
- Erganzung der nur
ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnen in der
Begrlndung.

10, Bayernwerk Netz

Stellungnahme vom 02.03.2023

,ZU oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen
wir wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme vom 18.10.2022 behalt
weiterhin ihre Gultigkeit.*

Stellungnahme vom 18.10.2022 (frithzeitige
Beteiligung

,ZU oben genanntem Bauleitplanve
wir wie folgt Stellung:

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen k
grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
Bo tand, die Sicherheit und der Betrieb unserer

Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
Vorsorglich méchten wir auf ein bestehende
Hausanschlusskabel im Uberplanten Bereich
hinweisen.

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte
Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit
gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit
einem Minibagger, mdglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung frﬂﬂunal n sind, da sonst die

f

ahren nehmen

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme lag dem Gemeinderat
bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zur Abwagung vor. An den
gefassten Beschlissen wird festgehalten.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausflhrungen betreffen in erster Linie
die Erschlieungsplanung bzw. die
konkrete Umsetzung von
Baumafinahmen.

Diese sind im Rahmen der Bauleitplanung
nicht von Relevanz.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.
Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes




Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. Bdume und tiefwurzelnde
Straucher dlrfen aus Grinden des Baumschuizes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
uns geeignete Schutzmalnahmen durchzuflhren.
Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale”,
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-
verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schuizstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung
machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechizeitig
zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fiir Straf’en- und
Wegebaumalnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Griinstreifen chne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile
der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Flir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbautrager und anderer Versorgungstrager ist
es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieRungsstralen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endguiltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und Hohen:

] Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endglltigen Héhenangaben der
ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei
Bedarf durch den ErschlieRungstréger (Gemeinde)
abzustecken.

1 Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist
uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verflgung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgeflinrt werden
kdnnen.




Fur Kabelhausa , rfen nur marktibliche
und zugelassene Einfuhr mgssys eme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachy /eis der Einfuhrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begrundung
aufzunehmen

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.htm|

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren
und stehen lhnen fur Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritien zu beteiligen

Bestandsplan
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11 DT Netzproduktion-Telekom

Stellungnahme von 07.02.2023

,Um eine fristgerechte Bereitstellung des

Anmerkung:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Wie bei der Stellungnahme im




Telekommunikations-Anschlusses fur den
Endkunden zur Verfligung stellen zu kdnnen, bitten
wir um Mitteilung des bauausfiihrenden
Ingenieurbiiros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kdnnen.

Ihr Schreiben ist am 06.02.2023 bei uns
eingegangen, vielen Dank fir die Information. Die
Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer
Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MafRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden. Bei positivem Ergebnis der
Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

— fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fur
StralRenbau und Leitungsbau durch den
Erschliefungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,
— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem ErschlieBungstréager auferlegt wird, dass
dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen

Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
betreffen diese jedoch die .
Erschliefungsplanung, die nicht Teil des
Bauleitplanverfahrens ist.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9




Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

— Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
Straflen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass
eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwégungen
heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die
rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Straflenbau- bzw.
ErschlieBungsmafinahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de®

Stellungnahme vom 23.09.2022 {frithzeitige
Beteiligung

LDie Telekom Deutschland GmbH — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegsicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine
grundsétzlichen Einwande, wenn dadurch der
Bestand, die Sichernheit und der Betrieb unserer
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auerhalb des Plangebiets einer
Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Malnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Bei zukunftigen Informationen bzw. Ruckfragen
-bezlglich der Planungen von

Anmerkung:

Die Zustimmung sowie die Ausflihrungen
werden zur Kenntnis genommen.

Diese betreffen jedoch die
Erschlielfungsplanung, die nicht Teil des
Bauieitplanverfahrens ist.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.
Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




Telekommunikationsleitungen der Deutschen
Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PT1 12
Regensburg zu verwenden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die
rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Strallenbau- bzw.
ErschlieRungsmalnahmen der anderen Versorger,

ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,

mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de”

14 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Stellungnahme vom 17.10.2022 (friihzeitige
Beteiligung

,die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
wird als Trager offentlicher

Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme
gebeten.

Dem Planungsanlass kdnnen wir grundsatzlich
folgen und begrifien generell

das verfolgte Ziel, neue Gewerbeflachen im
Bedarfsfall zu schaffen und damit gegebenenfalls
auch erforderliche Betriebserweiterungen und -
weiterentwicklungen zu ermdglichen.

Es wird vorausgesetzt, dass zu berlcksichtigende
Standortbelange ansassiger Gewerbe-
/Handwerksbetriebe in einem notwendigen Umfang
im Rahmen der hier laufenden Planungen
ausreichend einflieRen und berlcksichtigt werden.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus,
dass keine bekannten

betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem
Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns
aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren
Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB
Uber das Ergebnis zu informieren.”

Anmerkung:

Die Zustimmung sowie die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

Im Vorfeld der Erstellung des Vorentwurfs
fand eine Abstimmung mit den bereits im
Geltungsbereich ansassigen
Gewerbetreibenden statt. Die Interessen
dieser wurden anschlieftend entsprechend
berlcksichtigt.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht. '

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




19 REWAG & Co KG

Stellungnahme vom 17.02.2023

Lwir danken fir lhr Schreiben zur Aufstellung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der
Ringstralle", womit Sie uns als Trager offentlicher
Belange frihzeitig am Verfahren der kommunalen
Bauleitplanung beteiligen und nehmen wie folgt
Stellung

Sparte Erdgas

Die Stellungnahme vom 04.10.2022 hat weiterhin
Bestand.

Ihr Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr
Egersdorfer (0941 601-3472)

Sparte Strom

Der aufgezeigte Planungsbereich liegt auerhalb
des Versorgungsgebietes der Regensburg Netz
GmbH.

Ihr Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Pfeifer
(0941 601-3405)

Sparte Telekommunikation

Die Stellungnahme vom 04.10.2022 hat weiterhin
Bestand.

Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen: Herr Zweckerl
(0941 601-3419)

Das Versorgungsnetz der REWAG KG und der
Regensburg Netz GmbH verandert sich stetig. Somit
verandern

sich auch die Netzparameter, wie z. B. Leistung,
Spannung, Druck und FlieRgeschwindigkeit. Diese
Gegebenheit erfordert immer wieder neue Strategien
in der Netzplanung und Netzberechnung. Folglich ist
diese

Stellungnahme nur zeitlich begrenzt giltig!

gnahme

vom 04.10.2022 (friihzeitige
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Sparte Erdgas
Die REWAG plant eigenwirtschaftlich keine
(3.'—33~'5M1lef3«1ﬂ“1 Sollte eine Erbcmuaz

unscht sein, w

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme vom 04.10.2022 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung lag
dem Gemeinderat bereits zur Abwagung
vor.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Beschluss zur

I'U zum

Es erfolgt keine An
es Bebauungsplanes

Entwurfsstand de




Egersdorfer (0941 601-3472)

Sparte Strom

Der aufgezeigte Planungsbereich liegt aullerhalb
des Versorgungsgebietes der Regensburg Netz

GA ‘.«l_{
thr Ansore@ﬂpartne. flr Ruckfragen: Herr Pfeifer
(0941 601-3405)

Sparte Telekommunikatio

Die REWAG plant eige mwts haftlich keine
Erweiterung des bestehenden Glasfasernetzes in
den Gemeinden des Landkreises Regensburg. Bitte
beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen der
MaRnahme, um die Rahmenbedingungen fur eine
potenzielle synergetische Erschliefung und
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung detailliert zu prifen.
Vor Beginn der Maftnahme sind aktuelle :
Planunterlagen einzuholen und gegebenenfalls eine
Ortliche Einweisung anzufordern.

Ihr Ansprechpartner fir Riickfragen: Herr Zweckerl
(0941 601-3419)

Das Versorgungsnetz der REWAG KG und der
Regensburg Netz GmbH verandert sich sfﬂig Somit
verandern sich auch die Ns.zcg,ﬁr‘”@&:: wie z. B.
Leistung, Spannung, Druck und
Flieligeschwindigkeit. Diese Gegcmnss i
mfr er wieder neue Strategi
d Netzberechnung. Folglich ist
stifmj ahme nur zeitlich begrenz

<

Wir bitten Sie deshalb, uns weiterhin zeit
Ihren Planungen zu beteiligen und stehe
Fragen gerne zur Verfligung.”

21 Wasserwirtschaftsamt Landshut
31.10.2022

Stellungnahme vom 22.03.2023 Anmerkung:

Niederschlagswasserbeseitigung: Die Hinweise werden zur Kenntnis
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist genommen.

insbesondere der sachgerechte Umgang mit
Abwassern zu bertcksichtigen.
Niederschlagswasser aus bebauten und befestigten
Flachen, welches gesammelt abflief3t, ist rechtlich

dem Abwasser zugeordnet. Wie bereits in der Im Bebauungsplan sind Flachen fir
Stellungnahme zum Vorentwurf vom 31.10.2022 MaRnahmen zur Sammlung und Pufferung
angemerkt, sind keine Angaben zum schadlosen von anfallendem Oberflachenwasser
Ableiten des Niederschlagswassers enthalten. Ein dargestellt und festgesetzt. (s.a.
Vorhaben ist jedoch nur dann zuldssig, wenn die Stellungnahme im Rahmen der
Erschlielung gesichert ist. friihzeitigen Beteiligung: ,Festsetzung der

Mit der Aufstellung von Bebauungsplénen durch die | Flachen, die flr die Versickerung,




Gemeinden ist fiir die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke der sachgerechte Umgang mit
Abwassern zu bertcksichtigen. Nur so kann im
Rahmen einer Bauleitplanung gewahrleistet werden,
dass alle Grundstiicke bebaubar und nutzbar sind.
Die Gemeinde hat einer Bauleitplanung eine
ErschlieRungskonzeption zugrunde zu legen, die
eine schadlose Beseitigung des
Niederschlagswassers ermdglicht.

Aus fachlicher Sicht sollte vorranging eine
breitflachige Versickerung angestrebt werden. Die
Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertests exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuweisen. Sollte diese
Mdoglichkeit aufgrund eines nicht sickerfahigen
Untergrundes entfallen, so sollte zundchst die
Einleitung in ein Oberflachengewasser/gezieltes
Versickern und erst dann die Einleitung in ein
offentliches Kanalnetz geprtift werden. Die Pflicht zur
Niederschlagswasser-beseitigung geht dann auf den
jeweiligen Grundstiickseigentlimer Uber. Ggdf. ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustédndigen
Rechtsbehérde einzuholen.

Die reine dimensionslose Darstellung von
Riickhaltebecken angrenzend an die rechtlich
bindenden Baugrenzen reicht in diesem Fall aus
fachlicher Sicht nicht aus. Es bedarf eines
Entwasserungskonzeptes auf Ebene der
Bauleitplanung.®

Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind
(entsprechend der
Erschliefungskonzeption)®).
Zwischenzeitlich wurde durch BBI-
Ingenieure eine Bemessung der
notwendigen Rickhaltevolumen
vorgenommen.

Diese betragen 88 m® bzw. 183 m?

Die Verpflichtung zur Riickhaltung und
Pufferung vor Einleitung in das offentliche
Kanalnetz wurde durch einen
stadtebaulichen Vertrag auf die
Grundstlickseigentiimer Ubertragen.

Die Festsetzung im Bebauungsplan wird
um die notwendigen Volumen ergénzt und
das Entwasserungskonzept den
Unterlagen zur Bauleitplanung beigelegt.
Bei neuen Bauantrédgen wird fir diese ein
Entwasserungskonzept gefordert.

Sickertests im Geltungsbereich werden
nicht als Mdglichkeit gesehen, da die
Flachen bereits (iberwiegend baulich
genutzt werden.

Die beschriebenen Erganzungen werden
in den Bauleitplan aufgenommen.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:

- Dimensionierung der
Rckhaltebecken entsprechend
dem Entwasserungskonzept von
BBI-Ingenieure, oder auf
Nachweis, Aufnahme in die
Bauleitplanung.

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Anwesend 9




Stellungnahme vom 31.10.2022 {frithzeitige
Beteiligung

,zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir
folgende fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Das vorgelegte Konzept zur
Niederschlagswasserbeseitigung sieht eine
Versickerung und die Rickhaltung von
Niederschlagswasser bzw. Oberflachenwasser vor.
Angaben zur schadlosen Ableitung fehlen und sind
zU ergénzen.

Der Bauleitplanung muss eine
ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der
das anfallende Niederschlagswasser schadlos
beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der
Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhait
der natlirlichen Wasserbilanz zum unbebauten
Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1
und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 /
BWK-A 3-4). Daher sollte das Niederschlagswasser
nach Maglichkeit ortsnah versickert werden, sofern
dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertest exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuweisen.

Schiitzende Deckschichten dlirfen nicht durchstofien
werden. Bei schwierigen hydrologischen
Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur
Reduzierung und Riickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindécher)
genutzt werden.

Die Kommune ist zur Beseitigung des
Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundstlickseigentiimer das Benutzungsrecht der
offentlichen Anlagen nur dann versagen, soweit ihm
eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung
von Niederschlagswasser ordnungsgemaf’ maglich
ist.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung
von Niederschlagswasser von Metalldachern wird
hingewiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fur die Versickerung,
Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser
erforderlich sind (entsprechend der
Erschliellungskonzeption).

2. Wasserhaushalt / Klimaanpassung / Grindach

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenninis
genommen.

Zu 1. Niederschlagswasserbeseitigung.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Im Bebauungsplan sind
bereits Flachen gekennzeichnet, die fir
MaRnahmen flr die Sammlung, Ableitung
und Pufferung von Oberfldchenwasser zu
verwenden sind.

Darliber hinaus wird die
Entwasserungsplanung auf die Ebene des
Bauantrags verlagert, um flexibel auf die
tatséchlich erfolgende Nutzung reagieren
zu konnen.

Anderungsbedarf auf Ebene der
Bauleitplanung ist deshalb nicht
vorhanden.

Zu 2.
Wasserhaushalt/Klimaanpassung/Griin-
dach




Wir empfehlen die Anwendung der Arbeitshilfe
Snstrumente zur Klimaanpassung vor Ort",
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium
fur Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV). Sie
unterstitzt Kommunen und ihre Planer bei der
Entwicklung und Stérkung gruner und blauer
Infrastruktur.

Konkret empfehlen wir die verbindliche Festsetzung
von Grindachern. Diese wirken sich aufgrund der
Wasserrlickhaltung und damit Verringerung der
Abflussmenge sowie der Forderung der Verdunstung
positiv auf den Wasserhaushalt und das ortliche
Klima aus. Mit einem Griindach lassen sich bis zu
70% des anfallenden Niederschlagswassers
zurlickhalten!

Grundacher dienen der Anpassung an den
Klimawandel und tragen damit den Vorgaben des §
1a Abs. 5 BauGB Rechnung.

Wir empfehlen zudem die Festsetzung von Zisternen
zur Regenwassernutzung (z. B. zur
Gartenbewasserung oder Grauwassernutzung) auf
den einzelnen Bauparzellen.

3. Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser
infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab
von Gewassern zu Uberflutungen kommen. Die
Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf
Ebene der Bauleitplanung. Wir empfehien die
topographischen und hydrologischen Verhaltnisse
(Wasserscheiden, Aufteneinzugsgebiete,
Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieBwege,
flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und
eine Gefahrdungs- und FlieRweganalyse sowie eine
Risikobeurteilung durchzufithren, bevor das
Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die
Ergebnisse sind im Plan zu bericksichtigen.

Der Zufluss aus den Aufleneinzugsgebieten muss
bei der Bebauungs- und Entwasserungsplanung
berticksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang-
und Ableitungsgrében). Eine schadlose Ableitung
muss sichergestellt werden. Eine Einleitung in den
Schmutz- oder Mischwasserkanal ist nicht zuléssig.

Es sollten Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 16
Buchst. ¢ und d BauGB getroffen werden, um
mdgliche Schaden durch Uberflutungen infolge von
Starkregen zu minimieren.

Vorschlag fir Festseizungen
.Die gekennzeichneten Fldchen und

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Dachgestaltung im Geltungsbereich
wurde intensiv durch den Gemeinderat
diskutiert und entsprechend der aktuellen
Festsetzungen entschieden.

Argumente wie kostenglnstiges Bauen
und Verwirklichung der individuellen
Bauwiinsche wurde hier Gber den Vortell
der Pufferung von Niederschlagswasser
gestelit.

Anderungsbedarf auf Ebene der
Bauleitplanung ist deshalb nicht
vorhanden.

Zu 3. Uberflutungen durch wild
abfliellendes Wasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Wie vorgeschlagen sind
bereits entsprechende Anlagen am Rand
des Geltungsbereichs in der
Bauleitplanung enthalten.

Die AusfUhrungen werden zur Kenntnis
genommen.




Abflussmulden sind aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten.
Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von
Gegenstinden, welche den Abfiuss behindern
oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind
verboien.”

,Die Rohfubodenoberkante des Erdgeschosses
der Gebdude wird mindestens 25 cm iiber
Geldnde festgesetzt.”

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus
der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
gesignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B.
Hebeanlagen oder Riickschiagkiappen.”
,Gebédude, die aufgrund der Hanglage ins
Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm liber
Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass
infolge von Starkregen oberfldchlich
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.”
in Wohngebduden, die aufgrund der Hanglage
ins Gelidnde einschneiden, miissen
Filuchtmdéglichkeiten in hthere Stockwerke bzw.
Bereiche vorhanden sein.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
»ochutz vor Uberflutungen infolge von
Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im
Bereich des Bebauungsplans Uberfiutungen
auFireten. Um Schiden zu vermeiden, sind
bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberfldchlich abflielendam
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine SockelhShe von mind. 25 cm
iiber Geldnde wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangstiiren soliten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschédchten, ausgefiihrt werden.”

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen /
Produktionsabwasser

Auf die wasserrechtliche Anzeige- bzw.
Genehmigungspflicht beim Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (§ 62 WHG) und das
Einleiten von Produktionsabwassern in die
Sammelkanalisation (§ 58 WHG) sollte hingewiesen
werden.

Die Festsetzungen werden wie
vorgeschlagesn in den Bebauungsplan
aufgenommen, mit Ausnahme der
Festsetzung zur Rohfullbodenoberkante.
Aus stédtebaulichen Gesichtspunkten ist
zur Minimierung der Hohenentwicklung
eine tiefere Anordnung winschenswert.
Zudem kdnnen auch geeignete
anderweitige Schutzmafinahmen getroffen
werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen, Diese werden als Hinweise in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Zu 4. Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen/Produktionsabwasser

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan Ubernommen.

Beschiuss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet




» Erganzung der Festsetzungen:
,Schutz vor Schaden durch
Uberschwemmung nach
Starkregen:

Die gekennzeichneten Flachen und
Abflussmulden sind aus Grinden
der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den
Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt wer-den kdnnen,
sind verboten.

Zum Schutz vor eindringendem
Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen,
z.B. Hebeanlagen oder
Rickschlagklappen.

Gebaude, die aufgrund der
Hanglage ins Gelande
einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Geléande konstruktiv so zu
gestalten, dass infolge von
Starkregen oberflachlich
abfliellendes Wasser nicht
eindringen kann.

In Wohngebauden, die aufgrund
der Hanglage ins Gelande
einschneiden, missen
Fluchtmdglichkeiten in hohere
Stockwerke bzw. Bereiche
vorhanden sein.

» Erganzung der Hinweise:

~Schutz vor Uberflutungen infolge
von Starkregen:
Infolge von Starkregenereignissen
konnen im Bereich des
Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéden zu
vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemafinahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberflachlich
abflieRendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhdhe von
mind. 25 cm Uber Geldnde wird
empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstlren sollten
wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgeflihrt werden.*
.Jmgang mit wassergefahrdenden
Stoffen/Produktionsabwésser

Auf die wasserrechtliche Anzeige- bzw.

Genehmigungspflicht beim Umgang mit




wassergefahrdenden Stoffen (§62 WHG)
und das Einleiten von
Produktionsabwassern in die
Sammelkanalisation (§58 WHG) wird
hingewiesen

Behandlung der im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

B1 Biirger 1

Stellungnahme vom 31.10.2022 (friihzeitige
Beteiligung

JAufstellung eines Bebauungs- und
Grlinordnungsplan "Gewerbegebiet An der
Ringstrale" Gemeinde Teugn —
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch

Widerspruch

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren vom Gemeinderat,

wir erheben Widerspruch zu 0.g. geplantem
Bauvorhaben.

Die Erweiterung des Baugebiets "An der Ringstralte”
wirde weitere Versiegelung von Flachen bedeuten.

Das derzeitige Kanalnetz fasst bei Starkregen die
Wassermengen nicht (siehe Anlage). Bei Anschluss
des geplanten Bauvorhabens wirde sich die
Wassermenge abermals erhdhen und die Anwohner
der Saaler Strafte wieder der Gefahr der Uberflutung
aussetzen.

Von Seiten der Gemeinde wurden bislang keine
einschneidenden, erfolgreichen Vorkehrungen zur
Verbesserung bei Starkregen bzw. Verhinderung
von Uberflutung unternommen.

Wir bitten daher die zustandigen Behorden, um
genaueste Prufung der vorhandenen
\Wasserproblematik.”

Anmerkung:
Der Widerspruch wird zur Kenntnis
genommen.

Im Bebauungsplan sind bereits Flachen
fir Rickhaltung und Pufferung von
Niederschlagwasser vorgesehen. An den
Grenzen des Geltungsbereichs sind
ebenfalls Flachen vorgesehen, die eine
Pufferung von schadlose Ableitung von
Oberflachenwasser ermoglichen sollen.

Dariiber hinaus wurde die
Entwasserungsplanung auf die Ebene des
Bauantrags verschoben, um flexibel auf
die tatsachlich erfolgende Nutzung
reagieren zu konnen.

Es ist moglich, das_
Genehmigungsfreistellungsverfahren nach
Art 58 BayBO fur Gewerbe- und
Handwerksbetriebe durch ortliche
Bauvorschrift auszuschlieften. Dies wird
im vorliegenden Fall vorgesehen, um die
Priifung des jeweiligen Bauantrags durch
die Fachstellen sicher zu stellen.
Hierdurch kann die Erstellung einer
korrekten Entwasserungsplanung
sichergestellt werden.

Die entsprechende Festsetzung wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Ergéanzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet
» Aufnahme der Festsetzung:
,Genehmigungsfreisteliung
Die Genehmigungsfreistellung wird fur
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pauvornabpen ausgescniossen.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine
Stellungnahmen ein.
Beschluss:

Mehrere Beschliisse
Anwesend 9

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Gemjeingde Teugn,
25. 5

Tob %r

Geschéftsleiter




