Gemeinde Teugn

Beschlussbuchauszug

SITZUNG DES GEMEINDERATES AM 19.02.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemalf} geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Bauhof/Feuerwehr
Pechhiitten" mit Anderung des FNP durch DB Nr. 13, Priifung der Stellungnahmen
im Rahmen der Beteiligung der TOB/Behoérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der

Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Sachverhalt:

Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Behérdenbeteiligung zur Stellungnahme

aufgefordert:
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Gemeinde Hausen
Gemeinde Saal a.d. Donau
Markt Bad Abbach

Markt Langquaid
Landratsamt Kelheim

Amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung
Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fir landliche Entwicklung
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bayernwerk Netz

DT Netzproduktion GmbH

Energienetze Bayern GmbH
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Erdgas Stidbayern GmbH
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
Industrie- und Handelskammer

Pledoc

Regierung von Niederbayern

Regionaler Planungsverband

REWAG&Co KG
Vordafone Kabel Deutschland GmbH
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad-
Abbach-Teugn

Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad
Abbacher Gruppe

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wéhrend und nach der Auslegungsfrist zur requldren Beteiligung

keine Stellungnahme abgegeben:
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Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
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Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad
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Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen ohne

Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

Nr.

3
5b
5¢c

6

15
16
20

Fachstelle

Markt Bad Abbach

LRA - Kreisbrandrat

LRA — kommunales Abfallrecht

Amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Industrie- und Handelskammer
Pledoc

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Reg. Beteiligung

FNP

XX X

BBP

X X X

X X X

Datum

08.12.2023
28.12.2023
28.12.2023

14.12.2023
17.11.2023
19.12.2023

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wéhrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen mit

Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Reg. Beteiligung

FNP

X

X X X X

XXX X

BBP
X

XXXXX X X X X XX

Datum

22.12.2023
28.12.2023

28.12.2023
22.12.2023
28.12.2023
22.12.2023
28.12.2023
22.12.2023
28.12.2023
22.12.2023
28.12.2023
27.11.2023

04.12.2023
16.11.2023
17.11.2023
04.01.2023
28.12.2023

Folgende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Nr. Fachstelle

5a  LRA - Naturschutz

5d LRA - staatliches Abfallrecht

5e LRA - Stralenverkehrsrecht

5f LRA — Gesundheitsabteilung

59 LRA —Immissionsschutz

5h  LRA — Stadtebau

5i  LRA — Bauplanungsrecht

5j  LRA - Bodenschutzrecht

7  Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten

10 Bayernwerk Netz

11 Deutsche Telekom GmbH

17  Regierung von Niederbayern

19 REWAG&Co KG

21  Wasserwirtschaftsamt Landshut

22  Zweckverband zur
Abwasserbeseitigung Bad-Abbach-
Teugn

23  Zweckverband zur Wasserversorgung
der Bad Abbacher Gruppe

abgegeben:
Nr.

Es gingen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein!

FNP

Reg. Beteiligung

BBP

Datum



Behandlung der im Zuge der Behdrdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen:

5a
Landratsamt Belange des Naturschutzes

Reg. Beteiligung
22.12.2023 / 28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des Flichennutzungsplans:
,Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wird erneut darauf hingewiesen,
dass aufgrund der isolierten Lage des Vorhabens
im Talraum eine optisch wirksame Eingriinung
der Baufldchen erforderlich ist.

Zudem wurde die lberschlagige Abhandlung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zum
Entwurfsverfahren nicht aktualisiert. Dies ist
nachzuholen. Alternativ kénnte hier auch auf die
Abhandlung verzichtet und stattdessen auf die
konkrete Abhandlung der Eingriffsregelung im
Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Bauhof/Feuerwehr Pechstatten“ verwiesen werden.”

Zum BBP

,Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege sind im weiteren Verfahren

folgende naturschutzfachliche relevanten Punkte zu

bericksichtigen:

Grinordnung

- Da das Baugebiet ohne wirkliche

Anbindung an die Ortschaft inmitten einer
gliedernden, abschirmenden,

Anmerkungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. :

Im Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans ist eine
Eingriinung in Richtung Osten bereits
beriicksichtigt. Auf eine Eingriinung in
Richtung Osten und Stiden wurde auf
Grund der hier bereits Uberwiegend
bebauten Parzelle verzichtet. In Richtung
Norden kann aus Sicht des Gemeinderats
ebenfalls auf eine Eingrunung verzichtet
werden. Zum Teil ist hier bereits eine
bestehende Bebauung im nordlichen
Anschluss vorhanden.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung
wird aktualisiert und an den Stand des
Bebauungsplans (s. Stellungnahme)
angeglichen.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Die oben genannten
Anderungen/Erganzungen werden in den
geanderten Entwurfsstand der Anderung
des Flachennutzungsplans tbernommen:
» Anpassung der Abhandlung der
Eingriffsregelung
Eine erneute Beteiligung der beriihrten
Fachstellen und der Offentlichkeit ist
deshalb erforderlich.
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Anmerkungen zum Bebauungsplan:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausflihrungen zur Grinordnung
werden zur Kenntnis genommen.
Erganzend zu den in der Stellungnahme




ortsgestaltenden und landschaftstypischen
Grinflache liegt, ist eine qualifizierte
Grinordnungsplanung, die insbesondere
auf eine optisch wirksame Einbindung in
die umgebende Landschaft (Talraum mit
Roithbauernbéchlein) achtet und
vorhandene Gehblze méglichst erhiilt,
erforderlich. Die negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild werden durch die
vorgesehenen Festsetzungen zur
Griinordnung unter 8.2 und 8.3 nicht
kompensiert.

Aus fachlicher Sicht ist im Rahmen der
Grinordnungsplanung eine lockere Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes
sicherzustellen (z.B. mit Gehdlzgruppen als
Erganzung der unter 8.2 festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen und verbindlichen
Erhalt von Griinflachen im Bereich des
Feuerwehrgelandes). Dabei sollte auch eine
zukiinftige Anbindung an die Ortrander
nordlich und dstlich des Geltungsbereichs
mitberlcksichtigt werden.

Bei Festsetzung 8.2 (,Je angefangene 600
m? baulich genutzte Flache ist mindestens 1
Baum... zu pflanzen.”) ist unklar, was als
»baulich genutzte Flache* zahlt (Gebaude,
Stellplatze, Hofflache) und ob als ,baulich

angesprochenen Festsetzungen zur
Grunordnung 8.2 und 8.3 wird unter 8.1.1
auch eine interne Ausgleichsflache
festgesetzt (Randeingriinung in Richtung
Osten). Diese kann zwar nicht zur
Minimierung des Eingriffs in Anrechnung
gebracht werden, jedoch flihrt diese
MafRnahme dennoch zu einer Reduzierung
der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Da der siid-westliche
Bereich bereits bebaut ist, sollen hier
keine weiteren Festsetzungen zur
Randeingriinung getroffen werden. In
Richtung Norden werden vor allem im
westlichen Bereich die Blickbeziehungen
durch bereits vorhandene
landwirtschaftliche Nebenanlagen
unterbrochen, wahrend den &stlichen
Abschluss im Geltungsbereich das
naturnah auszubildende
Riickhaltebecken darstellt.

Weiterer Bedarf zur Eingriinung wird
deshalb nicht gesehen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Aus Grunden des
Artenschutzes ist bereits festgesetzt, dass
Gehdlze nur sofern zwingend
erforderlich gerodet werden diirfen. Die
Flachen verbleiben auf Grund der
festgesetzten Nutzungen in kommunaler
Hand. Die Kommune mdchte sich jedoch
besonders auch in Hinblick auf eine
flachensparende Entwicklung nicht unbillig
in der baulichen Nutzung der Flachen
einschranken. Dies geschieht bereits
durch die knappe Bemessung des
Geltungsbereichs. Die bereits
festgesetzte Durchgriinung mittels
Baumpflanzungen als Mindeststandard
wird als ausreichend betrachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der Begrundung ist hierzu bereits
erlautert, dass bei einer Erweiterung der
Anlagen im Bereich des bestehenden




genutzte Flache, bei Errichtung des
Bauhofs, auch die bereits Uberbauten
Flachen (Feuerwehrgebdude) angerechnet
werden.

- Die konkrete Gestaltung der Griinflachen
kann auch im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren in einem
qualifizierten Freiflichengestaltungsplan
festgelegt werden. Daflir sind aber im
Bauleitplanverfahren mindestens
Grinflachen und fachliche Entwicklungsziele
fur die Griinflachen festzusetzen.

- Um die Durchlassigkeit des Geltungsbereichs
fur Kleintiere (z.B. Igel) zu verbessern, wird,
wenn eine Einzdunung des Gelandes
vorgesehen ist, die Festsetzung eines
Zaunabstands von (ca.) 15 cm empfohlen.

Eingriffsregelung — Kompensationsfldchen:

- Schutzgut Landschaftsbild: Die isolierte Lage
des vorhandenen Feuerwehrgelédndes im
Talraum wird durch das geplante Baugebiet
verstarkt. Die baulichen Anlagen in der
ansonsten landwirtschaftlich (v.a. Griinland)
genutzten Flur kdnnen ohne qualifizierten
Griinordnungsplan deutliche
Auswirkungen auf das Landschaftsbild
haben.

- Die vorhandene Randeingriinung ist
entsprechend der im
Freiflachengestaltungsplan vorgesehenen
Geholzartenauswahl als ,,mesophile
Hecke* einzustufen.

Feuerwehrgebdudes ggf. zusatzliche
Baume anzupflanzen sind.

Unter baulich genutzter Flache sind die
Bereiche zu verstehen, die liblicherweise
einem Baugrundstiick zuzuordnen
sind, also auch die entsprechenden
Freianlagen, die nicht zwangsléufig auch
tberbaut sein miissen wie zugeordnete
Rasenflachen. Dies sollte zur Klarstellung
noch in die Begriindung aufgenommen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Da die Flachen sich in kommunalen
Besitz befinden und auf Grund der
festgesetzten Nutzung auch bleiben
werden, wird die verbindliche Festsetzung
der Erstellung eines qualifizierten
Freiflaichengestaltungsplans als nicht
erforderlich erachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung zur Gestaltung von
Einfriedungen sollte um den Zusatz
ergéanzt werden, um die Durchlassigkeit
fiir Kleintiere zu optimieren.

Zur Eingriffsregelung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Handlungsbedarf besteht
nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorhandenen Heckenbesténde werden
in der Bilanzierung zukiinftig als
mesophile Hecke mit 10 Wertpunkten
eingestuft.




Externe AusgleichsmaRnahmen Flur-Nr. 360:
Das geédnderte Entwicklungsziel ist
fachlich anspruchsvoll. Optional sind im
Pflegekonzept eine Artanreicherung
und/oder eine Verlangerung des Zeitraums
mit 3x jéhrlich Mahd vorzusehen. Die
Entwicklung der Flache ist vor einer
Reduzierung der Mahdhéufigkeit
gutachterlich zu bewerten. Dafiir ist der
Ausgangszustand — vor Beginn der
Entwicklungspflege — zu dokumentieren
(=aktuelle Bestandserfassung). Aufgrund der
gutachterlichen Einschétzung notwendige
Anpassungen am Pflegekonzept sind mit der
unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Das Entwicklungsziel ist
auch in den textlichen Festsetzungen
anzupassen.

Externe AusgleichsmalRnahmen Flur-Nr. 420
(stdlich Bachgrundstiick): Fir die relativ
kleine und schmale Teilflache wird die
Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur
(maRig artenreicher krautiger Ufersaum)
empfohlen (analog Ausgleichsflachenplanung
»=Handwerkerhof Teugn West Kobeldcker®).
Die zusatzliche Pflanzung eines Geblischs
im nur 5-8 m breiten Streifen ist flir eine
sinnvolle Aufwertung nicht erforderlich und
wirde den dauerhaften Erhalt des krautigen
Ufersaums durch turnusmagige Mahd
erschweren. Fur die Entwicklung eines
,Feuchtgebisches® ist zudem ein hoher
Grundwasserstand/verndsster Standort notig.

Die Herstellung der Ausgleichsflachen (mit
Nachweis Uber das verwendete
gebietseigene Pflanz- und Saatgut) bzw. der
Beginn der extensiven Nutzung sind der
unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zum Pflegekonzept werden
in den Bauleitplan aufgenommen.

Die textliche Festsetzung wurde
versehentlich nicht auf den aktuellen
Stand angepasst. Dies wird korrigiert.

Die externen AusgleichsmafRnahmen
auf Flurnummer 420 am Bach entfallen.

Durch die Entwicklung der hochwertigen
Bestadnde im Eingriffsbereich auf Grund
von MaRnahmen des KULAPs (s.
Stellungnahme Amt fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten) kann die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf eine
geringwertigerem Ausgangszustand
abstellen, weshalb sich der
Ausgleichsbedarf entsprechend
reduziert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Umweltbericht sind bereits
Ausfiihrungshinweise flr die
Ausgleichsmaflnahmen enthalten. Hier ist
die notwendige Vorlage von Nachweisen
fur autochthones Pflanz- und Saatgut
bereits beriicksichtigt.

Ebenso ist bereits enthalten, dass vor
der Pflege durch extensive Nutzung eine
Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde erfolgen soll.
Erganzungsbedarf besteht deshalb
nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Folgende Anderungen/Ergéanzungen
werden in den gednderten Entwurfsstand
aufgenommen:




> Definition der ,baulich genutzten
Flache” fur die Ermittlung des
Bedarfs an zu pflanzenden
Baumen wie oben dargestellit.

» Erganzung der Festsetzung zu den
Einfriedungen um einen
Mindestabstand von 15 cm.

» Abanderung der Ansprache der
vorhandenen Heckenstrukturen als
,mesophile Hecke®

» Anpassung der Festsetzungen zu
den externen Ausgleichsflachen
auf Finr. 360 (redaktionell)

» Anpassung des Pflegekonzepts im
Umuweltbericht

» Reduzierung der
Ausgleichsflachen (s.
Stellungnahme AELF)

Eine erneute Beteiligung der beriihrten
Fachstellen und der Offentlichkeit ist
deshalb erforderlich.
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Fir den Fall, dass die Planung dennoch
weitergeflhrt wird, wird darauf hingewiesen, dass
aufgrund der isolierten Lage im Talraum auf eine
optisch wirksame Eingriinung der Bauflachen nicht
verzichtet werden kann.”

Zum BBP

LHinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen die zum Deckblatt des
Flachennutzungsplans gedullerten Bedenken zur
Neuausweisung des Baugebietes, obwoh!
verfligbare Alternativstandorte am @nsa ingang
vorhanden sind, weiter

Bei FortfUhrung der Planung im Talraum des
Roithbauembdéchleins bitten wir um Beachtung
folgender naturschutzfachlich relevanter Punkte:

1. Planungsgrundlagen:
- Der Geltungsbereich ist durch das Bayerische
Landesamt flir Umwelt als F,wassergensémer Bereich”
eingestuft (Begriindung 3.1.4 Schutzgebiete).
' Talrdume zéhlen naturachutxmsh%%eh zu den far
den Biotopverbund ,wichtigen Bereichen®
(Begrindung 4.17 grunordnerisches Konzept).

2. Granordnung:
I Da das E%fiu»’l@‘"}'”‘
inmi

)”:rw wirkliche Anbindung an

die Ortschaft, =Y rmr ,wwf den

ab 5 chir rme m en, o
lanc
qua § yesondere

f

Beschiuss: zur Anderung des
Flachennutzungsplans:
Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbsitet:
- Eintragung einer Randeingrinung
im Osten des Geltungsbereichs.
- Ergénzung der Lage im
wassersensiblen Bereich in der
Bauleitplanung

Anmerkungen zum Bebauungsplan:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

1. Planungsgrundlagen:
In der Begrindung erfolgt die Berichtigung
zur Lage im wassersensiblen Bereich.

Der Verweis auf die Wichtigkeit von
Talrdumen fur den Biotopverbund wird zur
Kenntnis genommen. Das Baufenster halt
einen Abstand von mind. 20 m zum
Taltiefsten frei. Dazwischen befinden sich
bereits landwirtschatftiiche genutzte
Gebaude. Von einer negativen
Beeinflussung muss deshalb nicht
ausgegangen werden, Die entsprechende
Argumentation wird in der Begrindung
zum grinordnerischen Konzept erganzt.

2. Grinordnung:

Die Ausflhrungen zu den negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden zur Kenntnis genommen,

-
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umgebende Landschaft (Talraum mit
Roithbauernbchlein) achtet, erforderlich. Die im
Vorentwurf verbindlich vorgesehene Pflanzung von
mind. 1 Baum je 600m? baulich genuizter Flache (7)
und die festgesetzte GRZ sind keinesfalls fir eine

Einbindung in das Landschafts- und Orisbild (entspr.

4.16 stadtebauliches Konzept) ausreichend. Die
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden im Vorentwurf durch die Festsetzungen zur
Gri}ﬂerdnung nicht kompensiert.

““““ 1 Die geplante Riickhaltung ist moglichst naturnah
zu gestalten und in den Talraum einzubinden. Auch
wenn die Dimensionierung noch nicht klar ist,
konnen im Grinordnungsplan bereits
Rahmenbedingungen fir eine naturnahe
Ausgestaltung festgesetzt werden.

Bei den Grinflichen des Feuerwehrgeldndes ist
klarzustellen, ob und was erhalten werden soll. Flr
den Fa d'agc Heckenbesténde {‘;W’Ud%’-‘*i werden
soller %t dies nur jeweils im Zeitraum von Anfar %g
Q%ﬂt\w@r bis Ende %’" ebruar und wenn sichergestelit
ist, dass die Gehdlzbestdnde an anderer Stelle
durch Neupflanzungen kompensiert werden,

i

miﬁ:wmt

3. Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:

' Da sowoh! bestehende Bebauung bzw. zulassig
iberbaute Flachen, bestehende Grin- und
Geholzflachen als auch neu Uberbaubare Bereiche
in der Abhandlung zu berdcksichtigen sind, ist es
erforderlich, dass die verschiedenen
Eingriffsbereiche und eingriffsneutrale Teilflachen in
einem Ubersichtslageplan nachvoliziehbar
dargestellt werden.

| Die Bestandserfassung und die Ein "‘*i:u'fung r*er
\mmamﬁmm dpb»m»mg als eingriffsneutral sind zu
Uberpriifen. Als eingriffsneutral kann n ur die im
R&"mmd er Baugenehmigu ng zu lassig Uberbaute
e angese tzt werden. Fir die Gri z%xd*m ist zu
, ob und was amwp?am? xma: en %,Z m(;‘ ggf.
' ngrifisregelung z

bei {@r Abhandlung der

)

Die AusfUhrungen zur Gestaltung der
Wasserrlickhaltungen werden zur
Kenntnis genommen. In Abstimmung mit
der zwischenzeitlich erfolgten
Entwésserungsplanung wird eine
naturnahe Gestaltung der
Wasserrickhaltung in die Festisetzungen
aufgenommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Die C—B unflachen im Norden
des Feuerwehrhauses werden im Zuge
des Neubaus des Bauhofs entfallen. Die
Grunflachen im Osten sollen zunachst
erhalten Wwféaﬁ Erst wenn eine
tatsfchliche Erweiterung des
Feuerwehrhauses erfolgt, ist eine Rodung
vorgesehen. Als Ersatz hierflr wird
zuklnftig eine Eingriinung mit einer Breite
von ca. 5 m am ostlichen Rand des
Geltungsbereichs vorgesehen. Eine
entsprechende Erganzung im Bauleitplan
erfolgt.
Eine Rodung aulerhalb der Vogelbrutzeit
ist aus artenschutzrechtlichen Griinden
selbstverstandlich

3. Eingriffsregelung ~
Kompensationsflachen:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Eine Darstellung der
verschiedenen Eingriffsbereiche wird zum
Entwurfsstand ergénzt.

{'J“ Uberarbeitung der Einstufung der
PQN%?@&CHW‘& en i%wmew cz@
Anmerkungen wird erfolgen. Es ergibt sich

hieraus ei P erhdhter hm ’Wf an
Aucﬂmc*ﬁ“f ch @”z

r 2 We

UNB




bericksichtigen. Die Lage der als Jand- und
forstwirtschaftliche Lagerflache” eingestuften
Teilflache ist chne Ubersichislageplan nicht
nachvoliziehbar. Temporére Lagerflachen sind Teil
des nordiich und ostlich an das Feuerwehrgelande
angrenzenden Grinlands und so zu werten. Die
Einstufung des Grunlands als Intensivgriniand ist
fachlich nicht nachvoliziehbar und sollte Uberprift
werden. Nach Bictopwertliste ist das Grunland
(G211), bei vereinfachter Erfassung, als ,BNT
mittlerer Bedeutung” einzustufen.

1 Als Vermeidungsmafinahmen mit Anrechnung
beim Planungsfaktor® sind bisher nicht verbindlich
festgesetzt: Dauerhafte Begrinung von
Flachdachern, Rickhaltung des
Niederschlagswassers in naturnah gestalteter
Wasserrickhaltung bzw. Versickerungsmulden.
Wenn fur die vorgesehene Ansiedlung des Bauhofes
Gebaude mit Flachdachern geplant sind, ist die
Mafinahme verbindlich festzusetzen. Auch die
naturnah gestaltete Wasserrlickhaltung ist, wenn
eine Anrechnung erfolgen soll, konkret festzusetzen.
1 Schutzgut Landschaftsbild: Die isolierte Lage des
vorhandenen Feuerwehrgelandes im Talraum wird
durch das geplante Baugebiet verstérkt. Die
baulichen Anlagen in der ansonsten
landwirtschaftlich (v. a. Grinland) genutzten Flur
kénnen, ohne qualifi fzgé,r’i@» Grinordnungsplanung,
deutliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild
haben. Die aktuellen Festsetzungen zur
Grunordnung sind aus fachlicher Sicht nicht
ausreichend.

1 Externe Ausgleichsflache: Das geplante
Entwicklungsziel ist fachlich sinnvoll. Allerdings ist
auch hier der Ausgangszustand der Flache anhand
der Artausstattung vor Ort anzupassen. Bei der
Wiese handelt es sich nicht um Intensivgriniand
gemél Biotopwertliste. Beim Pflegekonzept ist die
2x jahrliche Mahd ab dem 4. Jahr beizubehalten.”

begriindete Notwendigkeit der Einstufung
als extensiv genutzies, artenarmes
Grinland (G211) (68 WP) ergibt sich ein
Mehrbedarf von ca. 5.200 Weripunkien,
der durch zusatzliche Ausgleichsflachen
erbracht werden muss.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits ausgefihrt, wird
die naturnahe Ausflhrung der
Wasserrickhaltung als Festsetzung in den
Bauleitplan aufgenommen, ebenfalls
werden fur Flachdacher begriinte
Ausflhrungen verbindlich festgesetzt.

Die AusflUhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Durch die vm%iegﬁnde
Bauleitplanung wird ausschliefilich d
Errichtung von Gebauden zur Num;nc;
durch den gemeindlichen Bauhm und die
Feuerwehr zulassig. Die ermdglichte
bauliche Entwicklung fuhrt dabei in
Richtung der bereits vorhandenen
Bebauung nach Norden und Osten.

Die Festsetzungen zur Gz’i,'nc:»rdruﬂg in
Bezug auf des Landschaftsbild wird um
die Errichtung einer Randeingrinung im
Osten (sofern die vorhandenen Gehdlze
gerodet werden) erganzt. In Richtung
Norden wird von der Festsetzung einer

Eingrinung abgesehen, da hier die bereits

vorhandenen landwirtschaftlichen
Gebaude bereits eine abschirmende
Wirkung zeigen. Weitere Mallnahmen
erscheinen nicht erforderlich.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Auf Grund der naturlichen Gegebenheiten
und der aktuell vorhandenen
Artenzusammensetzung ist die externe
Ausgleichsflache als artenreiche seggen-
oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese
anzusprechen (G221), die mit 9
Wertpunkten ei inzustufen ist. Unter
Annahme des Entwickiungsziels
.Aartenreiche seggen- w(}u’ binsenreiche
Feucht- oder Nasswiese (G222) ist
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deshalb nur sine Aufwertung von 3
Wertpunkten moglich,

Unter Berlcksichtigung von
Dammbereichen, solite an dieser Stelle
spater die Riickhaltung von
Oberflachenwasser erfolgen, ist auf dem
Flurstlick noch eine Flache von 2016 m?
verfiigbar. Diese wird volisténdig als
Ausgleichsflache eingebracht und kann
damit einen Ausgleichswert von 6.048
Wertpunkien erfilien,

Der zusatzlich notwendige Ausgleich zur
Kompensation wird im unmittelbaren
Umfeld des Eingriffs, im Nordosten der
Finr. 420 erbracht. Hierzu erfolgte bereits
eine Vorabstimmung im Gemeinderatl. Hier
ist auf einer Flache von ca. 250 m* die
Entwicklung zu einem Aue fxqmbé&z”'
(B114) sowie zu artenreichen Saumen und
Staudenfluren as}f feuchten bis nassen

Star %a%«::;;’ en (W’% 33) vorgesehen. Dies dient
er Optimierung des Schutzguts
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Einbi r&imf“ in das Landschafisbild und
unterstitzt damit auch die Funktion einer
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Beschiuss: zum Bebauungspla

Die oben genannten
Anpassungen/ EE rganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleilplanes
eingearbeitet
- Erganzung der Begrindung zum
Grinordnerischen Konzept / Lage
im Talraum, wassersensiblen
Bereich
- Erganzung der ?f stsetzungen zu
einer naturnahen
Wasserriickh :ea%m ng
Erganzung z‘zinoﬁar
Ortsrand mi

ung mit ca.
!m: Rw‘mq

m

?
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5d
Landratsamt Belange des staatlichen Abfallrechts




Zum BBP

S

beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet
~ Wassefrecht staatl,
keine Altlastenverdachtsfiache Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen
frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen
Bodenverunreinigungen sind. Durch die
jahrzehntelange Nutzung kann es auf den Flachen
zu einer schadlichen Bodenverunreinigung,
AuffUllungen oder Ablagerungen gekommen sein,
wie dies durch die vorgelegten
Untersuchungsergebnisse bestatigt wird,
Diesbezlglich sollte vor jedem Bauvorhaben im
Einzelfall geprift werden, ob Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen bekannt sind, um eine
gesundheitliche Gefahrdung auszuschlielten. Bei
Auftreten von Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen, ungewdhnlichen
Bodenverfarbungen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -verunreinigungen sind
umgehend, d. h. ohne schuldhaftes Verzdgern, die
zustandige fachkundige Stelle fir Altlasten,
Abteilung 4 -Bau- und Umweltangelegenheiten-, des
Landratsamtes Kelheim zu iﬂf{:}rméerem und die
weitere Vorgehensweise abzustimme

Zum Schutz des Bodens sind die DIN ’%Q?"Ci‘% und §
12 BBodSchV zu beachten. Der Oberboden

wéhrend der Bauphase sachgerecht
zwischenzulagern und wieder einzubauen. Auf eine
bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten ist zu
achten.

Aushubmaterial ist zu separieren und
ordnungsgemall wie schadensfrei Gber dafur
zugelassene Entsorgungsanlagen zu entsorgen. Ab
01.08.2023 gelten ausschliellich die Vorgaben der
dann eingeflihrten einschldgigen abfallrechtlichen
wie bodenschutzrechtlichen Regelungen.

Hinsichtlich Kampfmittel liegen beim Landratsamt
Kelheim keine auswertbaren Unterlagen vor®

,Im Geltungsbereich des vcrgeﬁannten Vorhabens

Abfaiirech‘{ Baﬁeﬂschatz;eshtk ]

Anmerkung zum Bebauungsplan’
Die Ausfuhmngen werden zur. Kenﬁ*ms
genommen, b

Beschluss: zum Bebauungsplan

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

(e
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Landratsamt - Belange des StraBenverkehrsrechts




5f
Landratsamt - Belange der Gesundheitsabteilung

Regulére Beteiligung
28.12.2023
BBP

»<Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine
Einwédnde gegen oben genanntes Vorhaben.

1. Trinkwasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an
das offentliche Trinkwassernetz des
Wasserzweckverbands ,Bad Abbacher Gruppe*
sichergestellt.

2. Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung ist durch den Anschluss an
das Abwasserkanalsystem und Zuleitung in die
Klaranlage des Abwasserzweckverbands Bad
Abbach-Teugn sichergestellt.

3. Altlasten:
Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt; wir
empfehlen einen Abgleich mit dem Altlastenkataster
des Landkreises Kelheim

4. Immissionsschutz:
GemalR Lageplan werden die vorgegebenen
Abstéande von Wohngebauden zu Hopfengarten
gemal Regierung Niederbayern, AZ. 740-7343-222
vom 25.11.1993 bzw. Regierung Oberbayern, Az.
730-7343 vom 15.12.1993 nicht unterschritten.”

Anmerkung zum Bebauungsplan:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Ja11 Nein 0 Anwesend 11







5¢g
Landratsamt - Belange des Immissionsschutzes

' Regulire Beteiligung
22.12.2023/28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des Flidchennutzungsplans:

,Die Gemeinde Teugn plant die Fortschreibung des
rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes mit Deckblatt 13. Der
Anderungsbereich soll als Flache fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Vorgesehen ist
die Nutzung durch die Feuerwehr, den
gemeindlichen Bauhof sowie Gebaude und
Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen. Das
Plangebiet befindet sich sudlich im Anschluss an
den Ort Teugn und wird teilweise bereits durch die
Bebauung mit einem Feuerwehrhaus genutzt.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes
,Bauhof/Feuerwehr Pechhitten®.

Zur Immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde
eine uUberarbeitete schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler&Geiler vom
22.09.2023 vorgelegt. Hierin wurde fir die geplanten
Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgeflihrt.

Das vorgelegte Gutachten ist eine Uberarbeitete
Version, in welcher die Anregungen aus der
Stellungnahme der Fachstelle im Rahmen des
ersten Verfahrens berticksichtigt wurden. Weiterhin
aufgefallen sind folgende redaktionelle
Ungenauigkeiten:

o Kapitel 3.4:

o InTabelle 2 fehlt der neu
hinzugekommene Immissionsort 103
Hausener Straf’e 10 (enthalten in
Anhang 1 Seite 5).

o In Tabelle 4 ist das nachtliche
Zusatzkontingent fiir den Sektor B mit
3 dB(A) anzugeben (analog zu Kapitel
5 und Anhang 1 Seite 7).

o Kapitel 5:

Verwechslung bzgl. dem Verfahren zur

Prufung der Einhaltung der

Emissionskontingente und dem

Verfahren zur Ermittlung der

Emissionskontingente:

Anmerkungen zur Stellungnahme zur
Anderung des Flachennutzungsplanes:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die angesprochenen redaktionellen
Anderungen werden in die
Bauleitplanung ibernommen.

Da sich hieraus keine inhaltlichen
Anderungen ergeben, ist keine erneute
Auslegung erforderlich.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine inhaltliche Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans. Die redaktionellen
Korrekturen It. Stellungnahme werden in
die Endfassung eingearbeitet.

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11




Die Berechnung der zulassigen
Emissionskontingente im Rahmen der
Bauleitplanung wurde nach dem
Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 4.5
(nicht 5) durchgefiihrt, wohingegen die
Priifung der Einhaltung der zuléssigen
Emissionskontingente bei
Baugenehmigungsverfahren nach
Abschnitt 5 (nicht 4.5) der genannten
Norm zu erfolgen hat.

o Kapitel 7:

o Die Werte in Tabelle 9 sind aus
Anhang 2 Seite 10 zu entnehmen.

o Die Tabellenunterschrift zu Tabelle 9
ist zu korrigieren; es handelt sich um
Beurteilungspegel ,Feuerwehrtibung
— THL"

o Eine Uberpriifung des
Feuerwehrfestes ist nicht erfolgt und
demzufolge aus Absatz 4 auf Seite 9
zu streichen. Eine Uberpriifung in
diesem Zusammenhang ist nach
Dafiirhalten der Fachstelle auch nicht
erforderlich, da es sich um ein
seltenes Ereignis nach der 18
BImSchV handeln dirfte, fir welches
die Immissionsrichtwerte fur seltene
Ereignisse nach der 18 BImSchV
heranzuziehen sind und nicht die
festgesetzten Emissionskontingente.

Weiterhin ist erneut aufgefallen, dass im Kapitel 2.3
der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung
der ,Handwerkerhof Teugn West — Kobelacker*
mehrfach als ,Handwerkerhof Pechéacker”
bezeichnet wird.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen
keine Bedenken, wenn die redaktionellen
Anderungen durchgefiihrt werden.”

Zum Bebauungsplan:

,Die Gemeinde Teugn plant die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Bauhof/Feuerwehr Pechhitten®. Der
Geltungsbereich soll als Flache flr den
Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Vorgesehen ist
die Nutzung durch die Feuerwehr, den
gemeindlichen Bauhof sowie Gebdude und
Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen. Das
Plangebiet befindet sich stdlich im Anschluss an
den Ort Teugn und wird teilweise bereits durch die

Anmerkung zur Stellungnahme zum
Bebauungsplan:

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die angesprochenen redaktionellen
Anderungen werden in die
Bauleitplanung tbernommen.

Da sich hieraus keine inhaltlichen
Anderungen ergeben, ist keine erneute
Auslegung erforderlich.




Bebauung mit einem Feuerwehrhaus genutzt.

Im Parallelverfahren wird eine Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 13
angestrebt.

Zur Immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde
eine Uberarbeitete schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler &Geiler vom
22.09.2023 vorgelegt. Hierin wurde fiir die geplanten
Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgefihrt.

Das vorgelegte Gutachten ist eine Uiberarbeitete
Version, in welcher die Anregungen aus der
Stellungnahme der Fachstelle im Rahmen des
ersten Verfahrens berlicksichtigt wurden. Weiterhin
aufgefallen sind folgende redaktionelle
Ungenauigkeiten:

Kapitel 3.4:

- InTabelle 2 fehlt der neu hinzugekommene
Immissionsort |03 Hausener Stralle 10
(enthalten in Anhang 1 Seite 5).

- In Tabelle 4 ist das nachtliche
Zusatzkontingent fir den Sektor B mit 3
dB(A) anzugeben (analog zu Kapitel 5 und
Anhang 1 Seite 7).

Kapitel 5:

Verwechslung bzgl. dem Verfahren zur Priifung der
Einhaltung der Emissionskontingente und dem
Verfahren zur Ermittlung der Emissionskontingente:
Die Berechnung der zulassigen
Emissionskontingente im Rahmen der
Bauleitplanung wurde nach dem Verfahren der DIN
45691, Abschnitt 4.5 (nicht 5) durchgefiihrt,
wohingegen die Priifung der Einhaltung der
zulassigen Emissionskontingente bei
Baugenehmigungsverfahren nach Abschnitt 5 (nicht
4.5) der genannten Norm zu erfolgen hat.

Hier ist auch eine redaktionelle Anderung in
Festsetzung 12.2 im Bebauungsplan erforderlich.
Kapitel 7:

- Die Werte in Tabelle 9 sind aus Anhang 2
Seite 10 zu entnehmen.

- Die Tabellenunterschrift zu Tabelle 9 ist zu
korrigieren, es handelt sich um
Beurteilungspegel ,Feuerwehriibung — THL*

- Eine Uberpriifung des Feuerwehrfestes ist
nicht erfolgt und demzufolge aus Absatz 4
auf Seite 9 zu streichen. Eine Uberpriifung in
diesem Zusammenhang ist nach Daflirhalten
der Fachstelle auch nicht erforderlich, da es
sich um ein seltenes Ereignis nach der 18
BImSchV handeln dirfte, fir welches die
Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse
nach der 18. BImSchV heranzuziehen sind
und nicht die festgesetzten

Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine inhaltliche Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes. Die
redaktionellen Korrekturen It.
Stellungnahme werden in die Endfassung
eingearbeitet.

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11




Emissionskontingente.
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen
keine Bedenken, wenn die redaktionellen

Anderungen durchgefiihrt werden.”




+ Das nachtliche Zusatzkontingent in Sektor B ist zu
hoch und muss reduziert werden. Es fuhrt zu einer
Uberschreitung des zuldssigen
immissionsrichiwertes nach TA Larm fir ein WA am
Immissionsort Hausener Strafle 10 (FI.-Nr. 4273,

» {n der Tabelle mit den zuldssigen
Emissionskontingenten und Zusatzkontingenten ist
redaktionell die Einheit "dB" zu ergénzen (siehe
Kapitel 5 des Gutachtens).

« Die Berechnung der Emissionskontingente wurde
nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 4.5
(nicht 5) durchgefihrt (siehe Kapitel 5 des
Gutachtens). Es wird um redaktionelle Berichtigung
gebeten.

* Der 1. Absatz im Kapitel 3.5 ist redaktionell klarer
zu fassen.

Weiterhin ist aufgefallen, dass im Kapitel 2.3 der
Begrindung der "Handwerkerhof Teugn West -
Kobelacker" mehrfach als "Handwerkerhof
Pachécker” bezeichnet wird.

icht ist das
n Zeitpunkt nicht

Aus immissionsschutzfachlich
geplante Vorhaben zum jetzi
abschliellend beurte ;bmﬁ

Zum BBP

Die Gemeinde Teugn plant die Aufstellung des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes
"Bauhof/Feuerwehr Pechhitien". Der
Geltungsbereich soll als Flache flr den
Gemeinbedarf ausgewiesen werden, Vorgesehen ist
die Nutzung durch die Feuerwehr, den
gemeindlichen Bauhof sowie Gebaude und
Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen. ii‘é::s
mam}@m@% efindet sich stdlich f“r“ Mm’“hi
den Ort Teugn und w ereits du Mwm

Bebauung mit einem Feuerwshrhaus genutzt.

T

B istim Stand des Vorentwurfs mit 6 dB
angegeben.

Entsprechend der ﬂotwendzgen
Einberechnung von {0 10 wird dies auf
3dB im Entwurfsstand reduziert.

Die Einheif wird in der Fassung des
Entwurfsstands erganzt.

Es erfolgt die redaktionelle Korrektur zum
Entwurfsstand.

Es erfolgt die redaktionelle Korrektur zum

Entwurfsstand,
Es erfolgt die redaktionelle Korrektur zum
Entwurfsstand

Beschluss: zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:

- Aufnahme des Immissionsorts 1O 10 in
die schalltechnische Untersuchung

- Reduzierung des Zusatzkontingents
Nacht flir den Bereich D

- Durchfiihrung der redaktionellen
Korrekturen

Anmerkungen zur Stellungnahme zum
Bebauungsplan:

Die Ausfidhrungen werden zur Kenntnis

genommen.




im Parallelverfahren wird eine Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 13
angestirebt.

Zur immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde
eine schalitechnische Untersuchung des
Ingenieurbiiros GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler vom
13.07.2023 vorgelegt. Hierin wurde fur die geplanten
Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 :2006-12
durchgefiihrt.

Das vorgelegte Gutachten ist aus
immissionsschutzfachl 'c?er Sicht nur bedingt
geeignet. Bei der Plausibilitatsprufung sind u.a.
folgende Sachverhalte aufgefa% en, die einer
Uberarbeitung bedurfen:

« Es wurde nicht geprift, inwiefern die vorgesehenen
Kontingente flir den genehmigten Bestand
ausreichen. %"n sr*’hﬁ mmsten Fall kénnten sich durch
Gerduschemissionen ﬁ@e bestehendean

Feug fwehmei; iebs am Standort und die
hinzukommenden meu ngen im zulassigen Umfang
(gemaR Gerauschkontingent) schadliche
Umwelteinwirkungen an schutzbedUrfligen
Mutzungen ergeben.

sionsort Hausener Strafte 10 (FL-Nr.
427) mit der Schutzbediirftigkeit Allgemeines
Wohngebiet (nach FNP) ist bei der Ermittiung der
méglichen Emissionskontingente zu berlcksichtigen,
da er als maflgeblicher Immissionsort fungiert.

» Der Immis

« Das nachtliche Zusatzkontingent in Sektor B ist zu
hoch und muss reduziert werden. Es fihrt zu einer
Uberschreitung des zuléssigen
Immissionsrichtwertes nach TA Larm fUr ein WA am
Immissionsort Hausener Stralle 10 (FIL-Nr. 427).

+ In der Tabelle mit den zulassigen
Emissionskontingenten uwd Zusatzkontingenten ist
redaktionell die Einheit "dB” zu erganzen (siehe
Kapitel 5 des Gutachtens urd Fpstw%t’mg 12.2).

« Die Berechnung der Emissionskontingente wurde
nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 4.5
(nicht 5) durchgefiihrt (siehe Kapitel 5 des
Gutachtens und Festsetzung 12.2). Es wird um
redaktionelle Berichtigung gf%}?tﬁen

« Der 1, Absatz im Kapitel 3.5 ist redaktionell kiarer

s.0. Stellungnahme zur Anderung des
Flachennutzungsplans, weiterer
Handlungsbedarf besteht nicht.

cm mgfzanmpzurﬁwﬁe g*ﬁ@
iizungspla s—; weitere
%
sie

mg%m darf bes *%izm
5.0. %t flungnahme zur Aﬂdem% des
%” ennutzungsplans, Anderung der
Fe

murg

ing des

5.0. Stellungnahme zur Anderu
Flachennutzungsplans, weiterer
Handlungsbedarf besteht nicht.

s.0. Stellungnahme zur Anderung des
Flachennutzungsplans, weiterer
Handlungsbedarf besteht nicht.

s.0. Stellungnahme zur Anderung des
Flachennutzungsplans, weiterer
Handlungsbedarf besteht nicht.




im Anschiuss an die Uberarbeitung der oben
beschriebenen Punkie im Gutachten sind die
Festsetzungen im Bebauungsplan anzupassen.

Weiterhin ist Folgendes bei der Durchsicht der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgefallen:

« Festsatzung Nr. 12,1 zum Immissionsschutz ist
missverstandlich: Handell es sich um Emissionen
aus dem Plangebiet oder sind Immissionen auf das
Plangebiet gemeint?

Zudem fallt auf, dass im Kapitel 2.3 der Begrindung
der "Handwerkerhof Teugn West - Kobelécker"
mehrfach als "Handwerkerhof Pechacker”
hezeichnet wird.

Sicht ist das
Zeitpunkt nicht

Aus immissionsschutzfachliche
geplante Vorhaben zum jetzi g
abschiliellend %’;}%Lﬁﬁ%%%bar

Hinweis
Fir FL-Nr. 422 1i
Erric siun{“ von zwel Wohnhausem v
DaR f“h%ungmﬁﬁm und Entfernung in etwa dem
bertcksichtigten Immissionsort auf F -Nr. 422/2
entsprechen, kann bei der
Em"@«;‘{)ﬂ&km*mg@ﬂ?‘ermﬁ auf die “ez‘éﬁrksiamégwag
eines zusétzlichen 10s verzichtet werden

iegt ein glltiger Vorbescheid zur
or (V-2017-78).

schalltechnischen Untersuchung.

Die Festsetzungen zielt auf Auswirkungen
auf das Planungsgebiet ab. Der Tippfehler
wird korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und die Bezeichnung korrigiert

Beschiuss: zum Bebauungsplan
Die oben genannten
Anpassungen/Ergénzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbsitet
- Reduzierung der festgeselzien
Zusatzkontingente nachts fur
Bereich B
- Anpassung der Festsetzungen an
den aktualisierten Stand der
schalltechnischen Untersuchung
- Ubernahme der redaktionelien
Korrekiuren,

s




5h
Landratsamt - Belange des Stadtebaus

| Reg. Beteiligung
22.12.2023 / 28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des FNP:

,»Aus Sicht der Fachstelle Stadtebau wird die
geplante Flachennutzungsplanédnderung und die
damit verbundene Bebauungsplanaufstellung
negativ beurteilt.

In der Begriindung zum Verfahren wird glaubwirdig
dargestellt, dass die bereits im Flachennutzungsplan
dargestellten Entwicklungen und die vorliegende
Planung fiir die zukiinftige stadtebauliche
Entwicklung von Teugn erforderlich sind. Der
Umfang der Darstellungen kann dementsprechend
von der Fachstelle nachvollzogen werden. Die Lage
im AuBenbereich ohne Anbindung in Form einer
Insellage ist stadtebaulich nicht akzeptabel. Sofern
die Flachennutzungsplandarstellung unverandert
bleibt, kann keine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fiir die Zukunft aufgezeigt werden. Die
Gemeinde muss eine langfristige Entwicklung
aufzeigen, an deren Ende ersichtlich wird, dass der
bestehende Feuerwehrstandort und der neue
Bauhof angebunden werden. In das Blickfeld sind
die 6stlich angrenzenden Bereiche zu nehmen.
Dabei handelt es sich um langfristige Entwicklungen,
die unabhangig von aktuellen Besitzverhaltnissen
und Nutzungen sind*

Zum BBP:

,Aus Sicht der Fachstelle Stadtebau wird die
geplante Flachennutzungsplandnderung und die
damit verbundene Bebauungsplanaufstellung
negativ beurteilt.

Anmerkungen zur Stellungnahme zur
Anderung des FNP:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Von Seiten der Fachstelle Stadtebau
wurden gleichlautende Bedenken bereits
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgebracht. Bereits hier sowie vor
Fassung des Aufstellungsbeschlusses hat
sich der Gemeinderat bereits intensiv mit
den angesprochenen Themen beschaftigt
und kann die Bedenken — zumindest zum
Teil — auch mittragen. Dennoch hat sich
der Gemeinderat nach Abwagung mit
den konkurrierenden Belangen, wie
auch in der Begriindung dargestellt, fiir
eine Weiterverfolgung in der
vorliegenden Art entschieden.

Auch die Regierung als zustandige
Fachstellung hat die Akzeptanz dieser
Entscheidung signalisiert (s.
Stellungnahme in friihzeitiger und reg.
Beteiligung). Auch von Seiten des
Bauplanungsrechts kann die erfolgte
Abarbeitung der Abwagung nachvollzogen
werden (s. Stellungnahme reg.
Beteiligung.)

Der Gemeinderat halt deshalb an seiner
Entscheidung zur Anderung des
Flachennutzungsplans in vorliegender
Form fest.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Anmerkungen zur Stellungnahme zum
BBP:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Von Seiten der Fachstelle
Stadtebau wurden gleichlautende




Die geplante Ausweisung liegt getrennt durch den
Roithbauernbach abgertickt stdlich der Ortschaft
Teugn im AulRenbereich. Die stddtebaulich
negative Entwicklung ,,Feuerwehrhaus“ sollte
nicht durch den geplanten Bebauungsplan
verfestigt werden. Der Bebauungsplan missachtet
das Anbindegebot und flhrt zu einer Zersiedelung
der Landschaft. Die zu erwartenden Gebdude des
Bauhofes und die Nutzung von Lagerflachen werden
eine negative Belastung des Ortsbildes mit sich
bringen.”

Bedenken bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung vorgebracht.
Bereits hier sowie vor Fassung des
Aufstellungsbeschlusses hat sich der
Gemeinderat bereits intensiv mit den
angesprochenen Themen beschaftigt und
kann die Bedenken — zumindest zum Teil
— auch mittragen. Dennoch hat sich der
Gemeinderat nach Abwagung mit den
konkurrierenden Belangen, wie auch in
der Begriindung dargestellt, fiir eine
Weiterverfolgung der Planung
entschieden.

Auch die Regierung als zusténdige
Fachstellung hat die Akzeptanz dieser
Entscheidung signalisiert (s.
Stellungnahme in friihzeitiger und reg.
Beteiligung). Auch von Seiten des
Bauplanungsrechts kann die erfolgte
Abarbeitung der Abwégung nachvollzogen
werden (s. Stellungnahme reg.
Beteiligung.)

Der Gemeinderat hélt deshalb an seiner
Entscheidung zur Aufstellung des
Bebauungsplans an vorliegender Stelle
fest.

Beschluss zum_.Bebauungsglan:
Es erfolgt keine Anderung zum

Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Ja11 Nein 0 Anwesend 11




Daruber hinaus enthalt der aktuelle
Flachennutzungsplan nordlich der Kreisstralie eine
Flache mit ca. 14.500 m?, die als Gewerbeflache
dargestellt ist und sich ebenfalls fur eine
Gemeinbedarfsflache "Bauhof' eignen wiirde.

Es stellt sich daraus resultierend grundsatzlich die
Frage des Erfordernisses fur eine
Flachennutzungsplananderung und damit verbunden
mit der Ausweisung eines neusn Baugebistes am
Ortsrand in der

Ortschaft Teugn.

Die geplante Ausweisung liegt getrennt durch den
Roithbauernbach abgeriickt stidlich der Ortschaft
Teugn im AuBenbereich. Die stadtebaulich negative
Entwicklung "Feuerwehrhaus” sollte nicht durch den
geplanten Bebauungsplan verfestigt werden.

Der Bebauungsplan missachtet das Anbindegebot
durch die fehlende Anbindung, die die Zersiedelung
der Landschaft verstarkt. Dazu wirden die zu
erwartenden Gebaude des Bauhofes eine
Verschlechterung des Ortsbildes mit sich bringen.

,Handwerkerhof Teugn West Kobeldcker"
wird von Seiten der Kommune eine
umfangreiche Interessentenliste gefihrt.
Hierauf wurden in erster Linie Belriebe
aufgenommen, die sich an ihren
innerértlichen Standorten nicht mehr
entsprechend ihrer Anforderungen
entwickeln kénnen und denen mit dem
Handwerkerhof die Mdglichkeit geboten
werden soll, ihren Betrieb zu erhalten und
zukunftsfahig weiterzuflhren. Es zeichnet
sich bereits jetzt ab, dass nicht allen
dieser Betriebe auf Grund der zu geringen
Flache eine Ansiediungsmaoglichkeit im
Handwerkerhof geboten werden kann.
Eine Ansiedlung in diesem Bereich soll
deshalb nicht erfolgen.

Im Bereich nordlich der Kreisstralle wird
aktuell von der Kommune ein
Bebauungsplan fUr ein weiteres
Gewerbegebiet aufgestelit. Dies soll
Erweiterungsmaoglichkeit flr die bereits
dort ansassigen Gewerbebetriebe bisten,
Da es sich jedoch nicht um einen
Eigentiimer handelt, war die Aufsteliung
eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht méglich. Auf die
ergdnzenden Fldchen besteht akiuell kein
Zugriff durch die Gemeinde, so dass die
Errichtung eines Bauhofs auf diesen
Flachen keine Option darstelit.

Da sich die Kommune jedoch wie in der
Begriundung ausgefihrt in der Zwangslage
befindet, den Bauhof von seinem aktuelien
Standort verlagern zu miussen, wird die
Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung eines
entsprachenden Bebauungsplans als
erforderlich eingestuft.

Eine Verfestigung der stadtebaulich
negativen Entwickiung ,Feuerwehrhaus”
wird nicht gesehen.

Dagegen kann der Argumentation der
Regierung gefolgt werden. Diese sieht
zwar einen Widerspruch im Anbindegebot,
jedoch auch die Planung als im weiteren
Siedlungszusammenhang des Ories
Teugn. Die fehlende direkte Anbindung
kann damit noch hingenommen werden.
Der Gemeinderat hat sich bewusst fir eine
Selbstbegrenzung bei der Grofte des
Baugebiets entschieden siatt eine
Anbindung an die dstlich angrenzenden

C 8 ol by 4 g oy g 1 g booy oy e
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Zum BBP
Aus Sicht der Fachstelle Stadiebau wird die geplante
Flachennutzungsplananderung und die damit
verbundene Bebauungsplanaufsteliung negativ
beurteilt.
Die gewerbliche Entwicklung in der Ortschaft Teugn
konzentriert sich am westlichen Ortseingang
beidseits der Kreisstralte KEH 17
Zum Jahresbeginn 2023 wurde eine grofRziigige
Gewerbe- bzw. Mischgebietsflache dargestelit und in
einer verbindlichen Bauleitplanung weitergefiihrt.
In der vorliegenden Begrindung zur geplanten
stadtebaulichen Entwicklung wird dargelegt, dass die
iachﬁm am Ortseingang flr die Bauhofansiedelung
nicht verwendet werden sollen. Solange diese
Flachen nicht veraufiert sind, sollten die
Grundstlckevorrangig genutzt werden. Darliber
hinaus enthélt der akiuelle Flachennutzungsplan
rmrdhch der Kreisstrafle eine Flache mit ca. 14.500
2, die als Gewerbeflache dargestelit ist und sich
ﬁa-bemfalss fir eine Gemeinbedarfsflache "Bauhof
eignen wirde.
Es stellf sich daraus resultierend gr
Frage des Erfordernisses flr eine
Flachennutzungsplananderung und damit verbunden
mit der Ausweisung eines neuen Baugebietes am
Ortsrand in der Ortschaft Teugn.

undsatzlich die

Der Geltungsbereich wird bewusst kiein
gehalten, um die Bebauung kompakt zu
halten und den Eingriff zu minimieren.

Die entsprechenden Argumentationen
werden in die Begrindung des
Bauleitplans aufgenommen.

Beschluss: zur Anderung des
Flachennutzungsplans:
Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:
- Erganzung der konkreten
Synergiesffekia
- Ergéanzung der Ausschlussgriinde
fur die Ansiedlung in einem bereits
vorhandenen Gewerbegebiet
- sowie die Lage im weiteren
Siedlungszusammenhang
- Ausflhrung zur
Groflenbegrenzung in der
Begrindung.

Anmerkung zum BBP:
Die AusfUhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Standort wurde im Gremium intensiv
diskutiert. Die Entscheidung fur diesen
Standort wurde getroffen, da sich dadurch
starke Synergieeffekte flr die Feuerwehr
und den Bauhof ergeben. Die
Bauhofmitarbeiter sind aktiv bei der
Freiwilligen Feuerwehr im Einsatz, auch
kiinftige Mitarbeiter sollen der Freiwilligen
Feuerwehr angendren. Bei einem
Feuerwehreinsatz kQﬂmﬂ die Mitarbeiter
schnell reagieren. Im Schutzbereich liegen
die Abschnitte der A 93 md der
autobahn&hnlichen B15n und die FF
Teugn wird haufig zu schweren
Verkehrsunfillen alarmiert,

Arbeitsgerate konnen zukUnftig von der
Feuerwehr und den Mitarbeitern des
Bauhofes gemeinschaftlich genutzt
werden. Der Wam%‘m*a‘iz kann fur beide
E“nr“"ﬁ?ur igen genutzt werden. Ein
schnelleres effizier zt res,

?&ub&; arenderes Arbeiten wird dadurch
an di mez ¢t/ﬁrxn;£sr§ ﬂammgf ah% Eiz dem ist
geplant
Gebaude

hel r“%e?
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Die geplante Ausweisung liegt getrennt durch den

Roithbauernbach abgeruckt sidlich der Ortschaft

Teugn im AuBenbereich. Die stadtebaulich negative

Entwicklung "Feuerwehrhaus" sollfe nicht durch denk“ |

geplanten Bebawngsplam verfestigt werden.

Der Bebauungsplan missachtet das Anbindegebot
durch die fehlende Anbindung, die die Zersiedelung
der Landschaft verstarkt. Dazu wirden die zu
erwartenden Gebaude des Bauhofes eine

Versc ec:h’r@mﬁg des Ortsbi Ides mit sich bringen.”

| Eine Ansiedlung in eir
’ anges;zmcheﬁeﬂ Gewerbegebi

 jedoch auch die Planung als

Energiekonzept zu erstellen (Heizung;
Solaranlagen). Auch eine gemeinsame
Kraftstofiversorgung kann bei Neubau des
Bauhofs an der Stelle umgebetzt werdeﬂ
mder

; eten wurde

zwar durch den Gemeinderat intensiv

diskutiert, kann und soll ;edsch aus éen

genannten Griinden (s. Abwagung FNP)
nicht realisiert werden

| Ei ine Verfest;gung der stadtebauf ch
negatfven Entwsckkmg feuemehrhaus
wird nicht gesehen.

| Dagegen kann der Argumentatzon der ‘

Regierung gefolgt werden. Diese sieht
zwar einen Wi derspmch im Anhmdegebat
im weiteren
Siediungszusammenhang des Ortes
Teugn. Die fehlende direkte Anbindung
kann damit noch hingenommen werden.
Der Gemeinderat hat sich bewusst fr eine
Selbstbegrenzung bei der Grolte des
Baugebiets entschieden statt eine

| Anbindung an die &stlich angrenzenden

Siedlungsansétze vorzunehmen.
Der Gel ‘tung%bar@a h wird bewusst klein
gehalten, um die Bebauung kompakt zu

halten und den Eingriff zu minimieren.

Jedoch steht im Vordergrund, die
geplanten Anlagen fur Bauhof und
Feuerwehr zukinftig sinnvoll und
zielfuhrend zusammen nitzen zu kénnen.

Die entsprechenden Argumentationen
werden in die Begrindung des
Bauleitplans aufgenommen.

Beschluss: zum Bebauungsplan
Die oben genannten
Anpassungen/Ergénzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitat:
- Erganzung der konkreten
Synergieeffekte
Ergénzung der Ausschlussgrinde
fir die Ansiediung in einem bereits
vorhandenen Gewerbegebiet
- sowie die Lage im weiteren
Siedlungszusammenhang
- Ausfihrung zur
Groflenbegrenzung in der
Begrandung.




5i
Landratsamt - Belange des Bauplanungsrechts

Reg. Beteiligung
22.12.2023 / 28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des FNP

»Vvon Seiten des Sachgebiet 41 — Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen beziiglich der geplanten Anderung des
Flachennutzungsplanes durch DB 13 keine
Bedenken.

Die im ersten Beteiligungsverfahren gemachten
Anmerkungen wurden beachtet und in der
Begrundung ausfuhrlich und nachvollziehbar
abgearbeitet.”

Zum BBP

,von Seiten des Sachgebiets 41 — Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen beziglich der Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Bedenken.

Die im ersten Beteiligungsverfahren gemachten
Anmerkungen wurden beachtet und in der
Begrlindung ausftihrlich und nachvoliziehbar
abgearbeitet.”

Anmerkungen zur Stellungnahme zur
Anderung des Flichennutzungsplans:
Die Ausfuihrungen und werden zur
Kenntnis genommen.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der
Bauleitplanung.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Anmerkungen zur Stellungnahme zum
BBP:

Die Ausflihrungen und werden zur
Kenntnis genommen.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der
Bauleitplanung.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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Die in der Begriindung angegebenen
"Fiihlungsvorteile™ zwischen Feuerwehrhaus und

Bauhof sind nicht nachvollziehbar. Ebenso wenig ist
die Begrindung, weswegen nicht eine Parzelle der
noch freien Flachen im bestehenden Gewerbegebist

oder im demnéchst entstehenden Gewerbegebiet

(Gewerbegebiet an der Ringstralie) flir den Bauhof

verwendet werden kann, nachvollziehbar. Der
Standort der Anlagen fur die Feuerwehr im
Aullenbereich ist eine stadtebauliche
Fehlentwicklung. Die Situation wird nicht besser,
wenn dieser Bereich auch noch vergroiert wird.
Diesbezlglich sollte die Stellungnahme des
Sachgebietes Stadiebau des Landratsamtes
besonders beachtet werden.

Aus Sicht des Sachgebietes 41 - Bauleitplanung ist

die Erforderlichkeit fiir die Anderung des

zmh@nnus ungsplanes und damit verbunden die
mu?;, lung des Bebauungsplanes bei den noch
freien F%éﬁaheﬁ nicht gegeben ”

somif nicht entgegen.”

Entsprechend der Ausfihrungen der
Regierung wird die Lage als gerade
akzeptabel gesehen. Anderungsbedarf an
der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Der Gemeinderat hat sich ausgiebig mit
der Standortwah! fir den gemeindlichen
Bauhof beschaftigt.

Die Ansiedlung des gemeindlichen
Bauhofs im Bereich

- des Bebauungsplanes Ringstrale
ist nicht moglich, da hier lediglich
flir die bereits vorhandenen
Gewerbebetriebe Erweiterungs-
und Entwicklungsmaéglichkeit
geschaffen wird und dabei
gleichzeitig die stadtebauliche
Ordnung sichergestellt wird. Ein
Zugriff auf die Flachen besteht

nicht.

- des Bebauungsplanes
?ﬁamwmker?af Teugn West
Kobelacker ist nicht moglich, da
hierfir bewfi eine umféangliche
Interessentenliste vorliegt, so dass
bereits jetzt nicht jeder Bauwillige
mit einem Grundstick versorgt
werden kann. In dieser Liste
werden vor allem di w@ﬁIa}mﬂ
Bewerber gefihrt, fir die e
Ansiedlung und Eme%ierumg §m
innerdrtlichen Bereich nicht
moglich ist.

Das Sachgebiet Stadtebau hat sich
ebenfalls im Verfahren gedufert. Die
Abwagung erfolgt an dieser Stelle.

Aus Sicht der Kommune ist auf Grund der
in der Eﬁem ﬁm‘*ung dargelegten Punkte die
Erforderlichkeit der Planung gegeben

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht / besteht nicht.

Beschluss: zur Anderung des
Flachennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der An dwung des
Flachennutzungsplans




Zum BBP

Von Seiten des Sachgebiet 41 - Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen bezlglich der Aufsteliung des
Bebauungsplanes die gleichen Bedenken wie fur die
Anderung des Flachennutzungsplanes durch
Deckblatt Nr. 13.

Die Lage des neuen Plangebietes wird dabei kritisch
gesehen. Aus Sicht des Sachgebietes 41 ist eine
Anbindung nicht gegeben. Die Stellungnahme der
Regierung von Niederbayern - Raumordnung und
Landesplanung sollte daher besonders beachtet
werden.

Die in der Begrindung angegebenen
"Flhlungsvorteile” zwischen Feuerwshrhaus und
Bauhof sind nicht nachvollziehbar. Ebenso wenig ist
die Begrundung, weswegen nicht eine Parzelle der
noch freien Flachen im bestehenden Gewerbegebiet
oder im demnéchst entstehenden Gewerbegebiet
(Gewerbegebiet an der Ringstralle) flr den Bauhof
verwendet werden kann, nachvoliziehbar. Der
Standort der Anlagen fir die Feuerwehr im
Aullenbereich ist eine stadtebauliche
Fehlentwicklung. Die Situation wird nicht besser,
wenn dieser Bereich auch noch vergroflert wird.
Diesbeziiglich solite die Stellungnahme des
Sachgebietes Stadtebau des Landratsamtes
besonders beachtet werden.

Aus Sicht des Sachgebietes 41 - Bauleitplanung ist
die Erforderlichkeit fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes und damit verbunden die
Aufstellung des Bebauungsplanes bei den noch
freilen Flachen nicht gegeben.

Anmerkung zum Bebauungsplan:
Die AusfUhrungen werden zur Kenninis
genommen.

Die Regierung wurde am Verfahren
beteiligt. (S.17.) Diese aufiert sich wie
folgt:

LDennoch kann die Planung als im
weiteren Siedlungszusammenhang des
Ortes Teugn gesehen werden, so dass die
fehlende Anbindung gerade noch so
hingenommen werden kann.
Erfordemisse der Raumordnung und
Landesplanung stehen dem Vorhaben
somit nicht entgegen.”

Entsprechend der Ausfihrungen der
Regierung wird die Lage als gerade
akzeptabel gesehen. Anderungsbedarf an
der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Die AusflUhrungen zu den
Fihlungsvorteilen werden in der
Begriindung entsprechend erweitert, um
die Intention der Kommun besser
nachvoliziehbar zu machen.

Das Sachgebiet Stadtebau hat sich
ebenfalls im Verfahren geduflert. Die
Abwagung erfolgt an dieser Stelle.

Der Gemeinderat hat sich ausgiebig mit
der Standortwahl! flr den gemeindlichen
Bauhof beschéaftigt.

Die Ansiedlung des gemeindlichen
Bauhofs im Bereich

- des Bebauungsplanes Ringstralle
ist nicht mdglich, da hier lediglich
fur die bereits vorhandenen
Gewerbebetriebe Erweiterungs-
und Entwicklungsmaoglichkeit
geschaffen wird und dabei
gleichzeitig die stadtebauliche
Ordnung sichergestelit wird. Ein
Zugriff auf die Flachen besteht
nicht.

- des Bebauungsplanes
Handwerkerhof Teugn West
Kobelacker ist nicht moglich, da
hierflr bereits eine umfangliche
Interessentenliste vorliegt, so dass
bereits jetzt nicht jeder Bauwillige
mit einem Grundstlck versorgt
werden kann. In dieser Liste
werden vor allem digjenigen

.
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Fir einen qualifizierten Bebauungsplan fehlen die

Verkehrsfiachen im Ge%’tungsbere ich sowie die
Zufahrten.

Weiterhin fehlt die Art der baulichen Nutzung. Die
méglichen Arten der baulichen Nutzung sind in der
Baunutzungsverordnung geregelt und fm die
Bauleitplanung verbindlich. Eine Art der baul rmn

Nutzung "Flachen fiir Gemeinbedarf” gibt es nicht.”

Bewerber gefihrt, fir die eine -
Ansiediung und Erweilerung im
inner&rilichen Bereich nicht

- méglich ist.

{}as Sachgebxei Siadiebau‘ ha’fssch ;
‘ebenfalls im Verfahren gedufert. ﬁse

Abwagung erfolgt an dieser Stei
Aus Sicht der Kommune ist auf GFUﬁd der
in der Begrindung dargeiegten Punkte die

; ,Erferderixchke;t der Planung gegeben

'Der Hmwe;s w rd zur Kenntn is genommeﬂ

In den zu nutzenden Fldchen sind kezne:-
neuen Verkehrsflachen erforderlich, da
diese durch die unml‘zte bar an segenden

Strafen erschlossen sind.

Zur Verdeutlichung der Pl anungsabs icht
kdnnen diese jedoch in den
Geltungsbereich aufgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Art der baulichen Nutzung kann

jedoch nicht nur durch die Festsetzung

von Eaug@béei n im Sinne der BauNVO
sondern auch durch Festsetzung aufgrund
einzelner E@M ;Wmﬂgaﬂzﬂ des §9 Abs. 1
88'&,@% bestimmt werden. Die Festsetzung

iner Flache fir den Gemeinbedarf genligt

nsoweit den Mindestanforderungen des
§3{} Abs. 1 BauGB hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung. Eine Anderung oder
Erganzung der Art der baulichen Nutzung
ist deshalb nicht erforderlich

Beschluss: zum Bebauungsplan:

Erganzung der Ausfihrungen zu
den FUhlungsvorteilen zwischen
Bauhof und Feuerwehr

- Abarbeitung der Grinde, die gegen
eine Ansiedlung in den erst
kirzlich ausgewiesen
Gewerbegebi etén sprechen,
Aufnahme der {rd&emt@am che in
den Geltungsbereich.
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Landratsamt - Belange des Bodenschutzrechts

Reg. Beteiligung
22.12.2023/28.12.2023

FNP + BBP

Zur FNP-Anderung und zum BBP Anmerkung zur Stellungnahme zur

.Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung ist Anderung des Flichennutzungsplans /
beim Landratsamt Kelheim, Bodenschutzrecht, zum Bebauungsplan:

keine Altlastenverdachtsflache bzw. Altlast Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
bekannt. genommen.

Diese Feststellung bestéatigt nicht, dass die Flachen .

frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
Bodenverunreinigungen sind. Durch die besteht nicht.

jahrzehntelange Nutzung kann es auf einzelnen
Bereichen zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung, Auffullungen oder
Ablagerungen gekommen sein.

Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Beschluss zur Anderung des

Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Flachennutzungsplans:

Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.” Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Ja11 Nein 0 Anwesend 11

Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Ja11 Nein 0 Anwesend 11
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Reg. Beteiligung
27.11.2023
BBP

~ZU der im Betreff genannten Planung duRern wir
uns wie folgt:

Gemarkung Teugn FI-Nr. TF 420, 420/1

In den Anderungen der vorliegenden Planung
wurden in der Berechnung des Ausgleichsbedarfs
angepasst und die Bezeichnung von intensiv
genutztem Grinland zu maRig extensiv genutztem
Grinland umformuliert.

Dazu bitten wir den ,,rechtlichen Zustand* (intensiv
genutztes Griinland) der Dauergriinlandflache zu
beriicksichtigen. Auf dieser Flache nimmt der
Landwirt seit Jahren am
Kulturlandschaftsprogramm (K18) teil. Erst
dadurch entwickelte sich ein maRig extensives
genutztes Grinland (Vertrauensschutz). Der
Landwirt hat die Moglichkeit das Griinland wieder
intensiv zu nutzen!

Durch die Berlicksichtigung des aktuellen Zustandes
(méRig extensiv genutztes Griinland mit 6
Wertpunkten), der durch die freiwillige Teilnahme am
Kulturlandschaftsprogramm erzielt wurde, ist der
Eingriffswert Uberhoht ausgewiesen. Bei der
Bewertung des Zustandes der Bauflache ist nicht
von ,maRig extensiv genutztem Griinland" mit 6
Wertpunkten auszugehen, sondern von einer
Bewertung wie sie fir intensives Griinland
zutreffend ist.

Der aktuelle Zustand der Flache hat sich infolge der
Extensivierung nach dem
Kulturlandschaftsprogramm ergeben. Bei der
Bewertung der Fléache ist jedoch die Bewertung fiir
das naturschutzfachliche Wertigkeitsniveau
zugrunde zu legen, die sich bei einer ,normalen®
Bewirtschaftung der Wiese einstellt.

Durch die Bewertung der Eingriffsflache mit weniger
Wertpunkten ist der Eingriff geringfligiger als bisher
ausgewiesen, so dass auch nur ein weniger
umfangreicher Ausgleich zur Kompensation
erforderlich ist.

Im Sinne des politischen Ziels, mit Grund und
Boden sparsam und schonen umzugehen ist aus
landwirtschaftlich-fachlicher Sicht dieser Punkt
in der Uberarbeitung des Konzepts unerlisslich.*

Anmerkung:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Entsprechend dem Hinweis erfolgt die
Anpassung der Abarbeitung der
Eingriffs-Ausgleichsermittlung.

Der Leitfaden sieht ausdrticklich fiir
-positive Auswirkungen einer freiwilligen
oder durch Foérderprogramme unterstitzen
Extensivierung (Vertragsnaturschutz,
KULAP-Mafinahmen)“ vor, dass hier der
,nachgewiesene Ausgangszustand der
Flache vor der Extensivierung*
bericksichtigt werden sollte.

Der Ausgangszustand wird deshalb wieder
auf ,intensiv bewirtschaftetes Griinland*
mit 3 Wertpunkten abgewandelt. Der
Ausgleichsbedarf wird dadurch deutlich
reduziert. Auf die zusétzliche
Ausgleichsfliche am
Roithbauernbichlein kann deshalb
verzichtet werden.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten
Anpassungen/Ergénzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans
eingearbeitet:

> Anpassung der Abarbeitung der

Eingriffs-Ausgleichsermittiung

Eine erneute Beteiligung der beriihrten
Fachstellen und der Offentlichkeit ist
deshalb erforderlich.

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11




g
10.08.2023
FNP + BBP

,Zur Abgrenzung des Planungsgebietes sollte ein
ausreichend dimensionierter. Pufferstresfer zwischen
Bebauung und landwirtschaftlicher. Nutzf ache
angelegt werde. Dies sollte in Form eines
Gz"{}ns’{z'e%f@ﬁs mit ausreichender Breite umgesetzt
verden. '
55& allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern
sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
und 48 zu beachten und zu angrenzenden
benachbarten Flachen nachfolgende Absténde
einzuhalten:
- 0,50 m fur {3@?}0
- 2,00 m fir G@ha?m héher als 2,0m
Wuchshdhe
- 4,00 m zu landwi ftf;s:haﬁwhﬁr Nutzflachen

fir Gehblze hther als 2,00 m bei erheblicher

Beeintrachtigung.
Die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache darf nicht durch
Uberhdngende Aste, Schattenwurf oder
Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein ‘
ordnungsgemaber Riickschnitt ist sicher zu stellen.”

| 1Anmer§sung

Die Ausflhrungen werden zur Kennmss

genommen.

Die Flachen werden ni f‘ht fur eine pri vate
oder Wohnnutzung ausgewiesen. Auf

| Grund der festgesetzten Nutzungen wird

von Seiten der Kommune kein Bedarf an

| einem Pufferstreifen zu

landwirtschaftlichen Nutzungen gesehen
Die gesetzlichen Regelungen zu

einzuhaltenden Grenzabsténden bei
Bepflanzungen sind einzuhalten und nicht
als Festsetzung im Bebauungsplan
notwendig.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss: zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschluss: zum Bebauungsplan

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

e




10
Bayernwerk Netz GmbH

Reg. Beteiligung
04.12.2023
BBP + FNP

,unsere Stellungnahme vom 01. August 2023 behalt
weiterhin ihre Giiltigkeit.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren
und bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten
zu beteiligen.”

Anmerkung zur Stellungnahme zur
Anderung des Flichennutzungsplans /
zum Bebauungsplan:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Der Gemeinderat hat sich mit
der Stellungnahme vom 01.08.2023,
welche im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung abgegeben wurde, bereits in
der Sitzung vom 13.11.2023 beschéaftigt
und die Belange abgewogen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zur Anderung des
Fléachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11




Absiand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
uns geeignete Schutzmalinahmen durchzufihren.
Beachten Sie bitte die Hi nwease im “Merkblatt Uber
-|:Béume, unterirdisch ale”,
:Ausgai}a 2013 vom

il SV Ver ag WWW . e
| verlag de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.
Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf
‘aufmerksam, dass Plane flir Bau-und -
Bepﬂanzungsverhaben jeder Artuns rechtzemg zZur-
stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
msbessnder& flr Stralen-und
Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportaniagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen ader
Grunstreifen ohne Baumbestand moglich. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
ie Koordinierung mit dem StraRenbautrager und
anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass
der Beginn und Ablauf der
Erschlieffungsmalnahmen im Planbereich frihzeitig
{mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayemwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
Erschlieungsstrallen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden
konnen. Ausflhrung von Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und Hohen:
» Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgliltigen Hohenangaben der
Erschliefungsstralien bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei
Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde)
abzustecken.
« Fur die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns
ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgefihrt werden
konnen. Fur Kabelhausanschilsse durfen nur
marktlbliche und 7&}@@ assene EinfUhrungssysteme
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der
F“s“@mhmm‘a ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir
bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der
Begrindung aufzunehmen. Auskunfte zur Lage der
von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen
Sie online abwr unser Planauskunfisportal einholen.
Dm Portal erreichen Sie unter:

und sind nicht auf Ebene der
Bauleitplanung abzuarbeiten.

Anderungsbedarf an der Bautesip%anung :

Vo :besteht nicht.

Beschiuss: zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschluss: zum Bebauungsplan:

is %‘ olgt keine Anderung zum
urfsstand des Bebauungsplanes.







1
Deutsche Telekom GmbH
16.11.2023

BBP

»die Telekom Deutschland GmbH — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG —

hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach
Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan
mit Informationen zu den vorgesehenen
Straflennamen und Hausnummern flir geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu
gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukiinftigen Anschreiben
beziiglich Bauleitplanungen — auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet
werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fur den
Endkunden zur Verfligung stellen zu kénnen, bitten
wir um Mitteilung des bauausfiihrenden
Ingenieurbiros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 15.11.2023 bei uns
eingegangen, vielen Dank fir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer

Anmerkung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise sind vor allem auf Ebene der
ErschlieRungsplanung zu
bertcksichtigen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
Regelungs- und Handlungsbedarf.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11




Prufung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MafRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung madglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

— fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche

und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maoglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingerdaumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fiir
Stralenbau und

Leitungsbau durch den ErschlieRungstréager erfolgt,
wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz

§ 68 Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass
dieser fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom

Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu
sichern.

— Das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen*
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass
eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auferhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwigungen
heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die
rechtzeitige Bereitstellung der




Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Stralenbau- bzw.
ErschlieBungsmaRnahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen
unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus,
um die zusatzlichen Wohngebaude an unser
Telekommunikationsnetz anzuschlief3en. Es kann
deshalb sein, dass bereits ausgebaute Strallen

' gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden
mussen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

— flir den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes im
Erschliefungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen
Strafen und Wege mdoglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingerdumt wird.”




17
Regierung von Niederbayern

Reg. Beteiligung
17.11.2023
BBP+FNP

,,die Gemeinde Teugn beabsichtigt die Aufstellung Anmerkung:

des Bebauungsplanes ,Bauhof/Feuerwehr Die Ausfiihrungen und die Zustimmung
Pechhitten®. [...die Anderung des werden zur Kenntnis genommen.
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 13.] Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
Dadurch soll die Verlagerung des gemeindlichen besteht nicht.

Bauhofes in das Plangebiet ermdglicht werden. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt mit
Deckblatt Nr. 13 im Parallelverfahren. Beschluss zur Anderung des
Die Regierung von Niederbayern hat hierzu bereits Flachennutzungsplans:

am 02.08.2023 Stellung genommen. Das Plangebiet | Es erfolgt keine Anderung zum
widerspricht grundsatzlich dem Anbindegebot des Entwurfsstand der Anderung des

Landesentwicklungsprogramms Bayern LEP 3.3. Flachennutzungsplans.

Dennoch kann die Planung weiterhin als im

weiteren Siedlungszusammenhang des Ortes Ja11 Nein 0 Anwesend 11

Teugn gesehen werden, sodass die fehlende

direkte Anbindung gerade noch so Beschluss: zum Bebauungsplan:
hingenommen werden kann. Es erfolgt keine Anderung zum
inweis: Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale

und des Rauminformationssystems nach Ja11 Nein 0 Anwesend 11

Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen
Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier
als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskréftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir
verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung
rechtskraftig gewordener Bauleitplane und
stadtebaulicher Satzungen“ vom 08.12.2021. Besten
Dank fir Ihre Unterstutzung.”




Frihzeitige Beteiligung
02.08.2023
FNP + BBP

2 la

bestehende Flachennutzungsplandarstellungen
angrenzt. Dies widerspricht grundsétzlich dem
Anbindegebot nach Landesentwicklungsprogramm
Bayern LEP 3.3. Dennoch kann die Planung als im
weiteren Siedlungszusammenhang des Ortes Teugn
gesehen werden, so dass die fehlende Anbindung
gerade noch so hingenommen werden kann.
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.”

| veriindert, dass das Plangebiet nun nicht mehran
die im Norden gelegene Satzung oder an bereits

ie Ausflihrungen und die Zustimmung
werden zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
bestehtnicht. . . L s L

' Beschiuss: zur ﬁhderung des

Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Angﬁ@rmwg Zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschluss: zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum -
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
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Wasserwirtschaftsamt Landshut

Reg. Beteiligung
28.12.2023
FNP + BBP

»Flachennutzungsplan:

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans
besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Einverstandnis, sofern folgender Hinweis Beachtung
findet.

Die Griunflachen auf Fl. Nr. 360 und 420
Gemarkung Teugn befinden sich zum Teil im
Bereich des Uberschwemmungsgebietes des
Roithbauernbachleins. Hier darf kein
Retentionsraum durch Geléndeaufschittungen/-
Modellierungen verloren gehen. Der Wasserabfluss
darf (z.B. durch Bepflanzung) nicht zum Nachteil
Dritter veréndert werden (§ 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6
WHG, Art. 46 Abs. 6 BayWG).

Bebauungsplan:

Lage im Ermittelten Uberschwemmungsgebiet:

Mit Nachricht vom 30.10.23 wurde durch das ib-ferstl
Stellung zu einem ,unplausiblen Verlauf* des
Uberschwemmungsgebietes des
Roithbauernbachleins im Bereich des
Bebauungsplans genommen. Hiernach ist der aktuell
noch im Bereich des Bebauungsplan befindliche Teil
des Uberschwemmungsgebietes nicht korrekt
dargestellt und beruht auf einer
Rechenungenauigkeit.

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
befinden sich teilweise im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet des
Roithbauernbéchleins. Hier darf kein
Retentionsraum durch Geldndeaufschiittungen/-
Modellierungen verloren gehen.

Die StralRenverkehrsflache ,Roithweg“ befindet sich
ggf. im ndrdlichen Bereich ebenfalls im

Anmerkung zur Stellungnahme zur
Anderung des Flichennutzungsplans:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Veranderung des Retentionsraums
ist durch die vorliegende Bauleitplanung
nicht vorgesehen.

Die Ausgleichsflache auf Finr. 420
unmittelbar am Roithbauernbéachlein wird
auf Grund der Anpassung der Eingriffs-
Ausgleichsermittlung zukiinftig entfallen.
Eine Bepflanzung ist auf Finr. 360 nicht
vorgesehen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht deshalb nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Ja11 Nein 0 Anwesend 11

Anmerkung zur Stellungnahme zum
Bebauungsplan:

Zur Lage im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausgleichsflache in Norden der
Flurnummer 420 wird zukUnftig entfallen
und nicht mehr Teil der Bauleitplanung
sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Uberschwemmungsgebiet des
Roithbauernbachleins. Eine exakte Aussage
hierliber kann nicht getroffen werden, da uns keine
finale korrigierte Version der Darstellung des
Uberschwemmungsgebietes vorliegt und sich der
Lunplausible Verlauf in diesem Bereich befindet.

Altlasten und Bodenschutz:

Im geotechnischen Bericht wurde festgehalten, dass
sich im Uberplanten Bereich Auffiillungen mit
Ziegel- und Betonstiicken vorgefunden wurden. Des
Weiteren wurde eine Uberschreitung des
Hilfswertes 1 fiir MKW (gemanR Merkblatt LfU 3.8/1)
festgestellt. Im Zuge der BaumaRnahme muss eine
entsprechende Lagerung, Verwertung bzw.
Entsorgung des Bodenaushubs sichergestellt
werden.

Zu Altlasten und Bodenschutz:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die geordnete Lagerung, Verwertung bzw.
Entsorgung des Bodenaushubs ist im
Rahmen der Bauausfiihrung sicher zu
stellen. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht kein Handlungsbedarf.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der des Bebauungsplanes.

Ja 11 Nein 0 Anwesend 11




Aufnahmefahigkeit des Roi-thbauernbachleins, kann
keine abschlieRende Bewertung der
Niederschlagswasserbeseitigung erfolgen. Die
Abwasserbeseitigung kann derzeit somit nicht als
gesichert betrachtet werden. Wir bitten um eine
friihzeitige Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut.

Grundwasser : iy

Gemalk Ba&engutachten wurde be %en
Untersuchungsstellen Grundwasser in einer Tiefe
zwischen 1,10m und 1,90m angetroffen. Es handelt
sich hierbei nicht um Schichtwasser. Es liegen,
anders als in den Bohrprofilen dargestellt, keine
gespannten Grundwasserverhalinisse vor.

Im Ubergang zum tertidren Higelland konnen lokal
sehr unterschiedliche Untergrundsituationen
auftreten. Es ist mit lokal auftretenden hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Fir eine
Bauwasserhaltung und das Einbringen von Stoffen
in das Grundwasser (z.B. Bohrpfahle,
Bodenverbesserung) sind ggf. wasserrechtliche
Genehmigungen erforderlich.

Dabei kénnen sich Einschrénkungen bei der
Planung und Gestaltung von Kellern und bei der
BauausfUhrung als erforderlich erweisen. Durch
bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine
angepasste Nutzung, kdnnen Schéden vermieden
werden. Alternativ sollte auf eine Unterkellerung
verzichtet werden.

Trinkwasser:

Aussagen Uber die Leistungsfahigkeit der
Wasserversorgung liegen zum akiuellen Zeitpunkt
nicht vor. Wir bitten diesen Umstand mit dem
Wasserversorger (Zweckverband zur
Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe) vor
Ort abzuklaren.

Lediglich bei positiver Rickmeldung gilt die
Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser als
sichergestellt.

Hochwasser und Starkregen:

Nach einem dem Wasserwirtschaftsamt
vorliegenden Hochwasserschutz- und
Rlckhaltekonzeptes flr die Gemeinden Saal a. d.
Donau, Teugn und Hausen aus dem Jahr 2017, liegt
das Planungsgebiet knapp aufterhalb des ermittelten
“ébwwﬁv\/emmumqm{,b’@ts des
Roithbauernbachleins. Eine Betroffenheit bei
Extremhochwasser kann zum jetzigen Zeitpunkt

| Bebauungsplan vorgesehene Flache
| ausreichend fiir die vorgesehene

Erweiterung der baulichen Anlagen sind.
Auch fir stirkere Starkregenereignisse ist

dies ausreichend dimensioniert. Die
| notwendige Dimensionierung wird in den

Entwurfsstand des Bebauungsplanes
eingearbeitet. Im Rahmen der
Ausflihrungsplanung wird die

| wasserrechtiiche Genehmigung ei ngehc;
‘4und eme Deta ipianung vergekegt

1 Zum Grundwasser

| Der Hinweis wird zur %(enn%n is genammen.
| Der Baugrundgutachter bestéatigt die Lage
- des Grundwassers, auch im Gutachten

wurde kein Schichtwasser oder gespannte
Grundwasserverhélinisse benannt.

Zum Trinkwasser:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Wasserversorger wurde im Verfahren
ebenfalls beteiligt (s. 23.) Die
ErschlieRung erfolgt in kommunaler Hand
in enger Abstimmung mit den
Versorgungstragern. Von einer
ausreichenden Versorgemaglichkeit mit
Trinkwasser kann jedoch ausgegangen
werden.

Zum Hochwasser und Starkregen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass eine
Bebauung in dieser Lage nicht unkritisch
zu sehen ist und entsprechende
Vorkehrungen zur Verhinderung von
Schaden zu treffen sind. Dennoch wird
von einer Festsetzung von Sockelhthen
abgesehen, da auf Grund der geplanten
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nicht ausgeschlossen werden.

Unabhéangig davon kann es durch
Starkregenereignissen auch fernab von Gewassern
zu Uberflutungen kommen. Aufgrund der Topografie
des umliegenden Gelandes, ist bel
Starkniederschlagen mit wild abflielendem Wasser
zu rechnen. Fachlich ist von einer Bebauung in
diesem Bereich abzuraten.

Um Schaden zu vermeiden, sind zumindest bau% che
Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das Eindringen
von oberflachlich abflieltendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine
Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten,
ausgeflhrt werden.

in die Plandarstellung ist nachrichtlich das ermittelte
Uberschwemmungsgebiet sowie das Fliehgewasser
,Roithbauernbéchlein” zu Gbernehmen. Entgegen
den Aussagen in der Begrindung unter 3.1.4
Schutzgebiete befindet sich das Vorhaben im
wassersensiblen Bereich. Wir bitten das zu
korrigieren,

Durch die Bebauung dirfen sich k
Auswirkungen auf Dritte ergeben

gine negativen

Dem Wasserwirtschaftsamt Landshut liegt zum
Hochwasserschutz- und Riickhaltekon t,e_,g:)tﬁss flr die
Gemeinden Saal a. d. Donau, Teugn und Hausen
aus dem Jahr 2017 ein Schreiben vor, welches
Ungereimtheiten in der Ausdehnung des
Uberschwemmungsgebietes festgestelit hat. Mit dem
Schreiben vom 15.04.2021 durch Herrn Schranner
wurde die Verwaltungsgemeinschaft aufgefordert
eine Uberpriifung und Korrektur der
Uberschwemmungsgebietsermitiiung durchzufiihren.
Da dem Amt noch keine neuen Unterlagen
vorliegen, bitten wir um Ubersendung der
korrigierten Unterlagen.

Altlasten und Bodenschutz:

im Bereich des geplanten B@baumgm!aneﬁ sind
keine Grundstiicksfldchen im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (%E:%dyBodS{:nG)
aufgeflihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schadliche Bodenverdnderungen besteht.

Sollten bei den Aushubarbeiten r; §@mw§ e

Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die

auf eine schadliche Bodenveranderur wL; mm: Altlast
d

hindeuten, ist unverziiglich die zustandige

Nutzung als Bauhof die geléndeblindige
Befahrbarkeit der Anlagen zumindest
teilwaise erforderlich sein wird. Eine
Festsetzung bzgl. dichter Ausfihrung von
Kellergeschossen und
LeitungseinfUhrungen istim
Bebauungsplan bereits enthalien.

Die Korrekturen bzw. nachrichtlichen
Ubernahmen werden in den Bauleitplan
Ubertragen. Das ermitielte
Uberschwemmungsgebiet wird nicht in d
Plandarstellung Ubernommen, da sich
dieses auflerhalb des Geltungsbereichs
befindet und der Gberarbeitete Stand
akiuell noch nicht vorliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Ubersendung der entsprechenden
Unterlagen durch die Kommune erfolgt
unabhangig von Bauleitplanverfahren.

Zu Altlasten und Bodenschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen.

Die Anforderungen nach DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial® sind zu beachten.

im geotechnischen Bericht wurde bereits
festgehalten, dass sich im Bereich der Auffiliungen
Ziegel- und Betonstiicke befunden haben. Des
Weiteren wurde eine Uberschreitung des Hilfswert 1
fur MKW (gemaf Merkblatt LfU 3.8/1) festgestelit.
Da sich im Eluat keine Uberschreitungen feststellen
lassen, ist von keiner Gefahrdung des
Grundwassers auszugehen. Im Zuge der
Baumafinahme muss eine entsprechende Lagerung,
Verwertung bzw. Entsorgung des Materials erfolgen.

Das Schmutzwasser des Geltungsbereichs soll Uber
das Entwasserungssystem des Zweckverbands zur
Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn entsorgt
werden. Die Kléranlage entspricht nicht mehr dem
Stand der Technik und soll saniert werden. Die Be-
scheidswerte wurden alle eingehaliten.

Mit der beantragten Erganzung wird die Kapazitat
der Klaranlage nicht Uberschritten.

Zusammenfassung

Aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten raten wir
davon ab, in diesem Bereich eine bedeutsame
Infrastruktureinrichtung wie den Bauhof zu errichten.
Solite dennoch an der Planung festgehalten werden,
bitten wir als Nachweis zur Sicherung der
Abwasserbeseitigung um eine
ErschlieBungskonzeption.”

Zum Abwasser:

Die Ausflhren werden zur Kenntnis
genommen. Anderungsbedarf an der
Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss: zur Anderung des
Flachennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschluss: zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
gingearbeitet

- Erforderliche Dimensionierung des
Rickhaltebeckens.

- Ubernahme des
Roitbauernbachiein und des
wassersensiblen Bereichs in den
Bebauungsplan
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Zweckverband Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn




®




23
Wasserzweckverband Bad Abbacher Gruppe

Mehrere Beschliisse
Anwesend 11



Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Gemeinde Teugn,
22.02.2024
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Erster Blrgermeister




