Praambel:
Die Gemeinde Teugn erlasst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen
- 8§ 1-4a sowie §8§8,9 und10 des Baugesetzbuches - BauGB
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO
- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO
- Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO
diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 20.03.2023 als Satzung.

Der Geltungsbereich ist der beiliegenden Planzeichnung zu entnehmen.
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A) Planzeichnung M 1:1000 ™=, ‘
B) Verbindliche Festsetzungen
1. Grenze
___________| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
]
2. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet nach §6 BauNVO

Vergnugungsstatten im Sinne des §4 a Abs. 3 Nr. 2 sind auch

ausnahmsweise nicht zuldssig

Gewerbegebiet nach §8 BauNVO

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergnigungsstatten sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.
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3. MaB der baulichen Nutzung

GRZ=0,6
GRZ=0,8

3.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

3.1 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl nach §19 Abs. 1 BauNVO
wird festgesetzt mit

0,6 fur den Bereich Mischgebiet

0,8 fir den Bereich Gewerbegebiet

3.2 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

991 BBP Teugn Endfassung.dwg

4. Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

4.1 Baugrenze nach §23 BauNVO. Hauptgebaude, Garagen sowie
Nebengebaude sind ausschlieBlich innerhalb des Baufensters zulassig.

4.2 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung

4.3 Fiur alle Bauflachen im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach
§22 (2) BauNVO

5. Baugestaltung Hauptgebaude

5.1 Die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse (FOK) wird festgelegt mit
max. (jeweils mUNN)

Parzelle 1: 376,25 Parzelle 9: 380,75
Parzelle 2: 375,75 Parzelle 10: 379,25
Parzelle 3: 374,50 Parzelle 11: 377,25
Parzelle 4: 373,25 Parzelle 12: 374,25
Parzelle 5: 373,75 Parzelle 13: 376,00
Parzelle 6: 376,50 Parzelle 14: 378,00
Parzelle 7: 378,00 Parzelle 15: 380,00
Parzelle 8 : 378,75 Parzelle 16: 382,00

Wenn die Parzellengrenzen, die nur als Vorschlag im Bauleitplan
enthalten sind, verschoben werden, sind die entsprechenden Hohen
jeweils fir den im Bebauungsplan dargestellten Bereich anzuwenden.

5.2 Folgende Dachformen sind im Geltungsbereich zulassig:

- Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 52°

- Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 3° und 20°

- Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 3°

- Sheddacher

- Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung zwischen 10 und 28°

5.3 Die Gebaudehdhe darf inklusive Dachaufbau maximal folgende H6he
erreichen, bezogen jeweils auf die maximal zuldassige FOK It.
obenstehener Aufstellung:

- bei Gebauden mit Sattel-, Walm- oder Zeltdach: 10,50 m
- bei Gebauden mit Pult- , Flach- oder Sheddachern,

Walm- und Zeltdacher sowie Satteldacher unter

28° Dachneigung: 9,50 m

Untergeordnete Anlagen dlrfen diese Maximalhéhe um héchstens 1,50 m
Uberschreiten, sofern die Grundflache des Dachaufbaus nicht mehr als
10% der Gebaudegrundflache betragt.

5.4 Zulassig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum rot, rotbraun,
braun oder anthrazith. Zuldssig ist zusatzlich eine extensive
Dachbegriinung.

5.5 Grelle und intensive Farben sind fur die Fassaden ausgeschlossen.
6. Garagen und Nebenanlagen

6.1 Die Hohe von Garagen und Nebengebduden inklusive Dachaufbau
darf bezogen jeweils auf die Bestands-Gelandehohe It. Darstellung der
Hbéhenlinien im Bebauungsplan 6,50 m nicht Gberschreiten.

6.2 Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Teugn herzustellen und nachzuweisen. Ein Mindestabstand von 6,00 m
zwischen Garage unddéffentlichen Verkehrsraum ist dabei freizuhalten und
kann nicht als Stellplatz eingerechnet werden.

6.3 Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebdaude anzupassen.
Flachdacher in begrinter Form sind immer zulassig.

6.4 Gebaudeunabhangige Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren sowie
Kleinwindkraftanlagen sind nicht zulassig.

7. Beleuchtung von StraBenraum und AuBenanlagen

7.1  Verkehrsteilnehmer der KreisstraBe  dlrfen
AuBenbeleuchtung der Flachen nicht geblendet werden.

durch die
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externe Ausgleichsflache
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die
insektenfreundliches Licht zu verwenden. Die verwendeten Leuchten sind

7.2 Fur AuBen- und StraBenbeleuchtung ist ausschlieBlich
nach oben abzuschirmen. Als Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit
einem warm-weiBen Licht einzusetzen, die im Lichtspektrum keinen oder

nur einen sehr geringen Anteil an Wellenlangen unter 800 nm aufweisen.
8. Verkehrsflache
8.1 offentliche Verkehrsflache

| 8.2 StraBenbegrenzungslinie

| 8.3 Offentliche Multifunktionsflache
L]

8.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
v v w

9. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande

9.1 Die Versorgungstrager werden rechtzeitig vor Baubeginn lber die
ErschlieBungsmaBnahme informiert, um eine koordinierte
Leitungsverlegung zu ermdglichen.

9.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von
Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus
Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50
m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflihren.

9.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen
sind Plane flr Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem
Versorgungstrager rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt

insbesondere flir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und Aufschittungen.
@ 9.4 Flachen fur Versorgungsanlagen, Transformatorenstation
10. Grinordnung
10.1 Baumpflanzung im StraBenraum, Arten und PflanzgréBe

ausschlieBlich It. beiliegenden Artenliste.

10.2 offentliche Grinflachen, zu bepflanzen mit heimischen Strauchern
It. Artenliste sowie Bodendeckern.

10.3 Je angefangener 350 m?2 Grundstlicksflache ist mindestens 1 Baum
It. Artenliste zu pflanzen. Die Lage auf dem Grundstlick ist frei wahlbar.

10.4 Nicht Uberbaubare private Grundstlcksflachen sind gartnerisch und
je nach Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. "Schottergarten" und Kunstrasenflachen sind entsprechend
Art. 7 BayBO nicht zulassig.

10.5 Artenliste
GroBbaume (Baume 1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn  Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn  Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

MittelgroBe Baume (Baume 2. Ordnung):

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Holzapfel

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3xv, m.B,. 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ
sind auch Obstbdaume, alte bewdhrte Sorten als Hochstamm zuldssig,
Stammumfang hier mind. 10-12 cm

Straucher:

Hartriegel, Hundsrose, Hasel, Weinrose, Pfaffenhltchen (giftig), Kratzbeere, Liguster,
Brombeere, Heckenkirsche, Himbeere, Schlehe, Salweide, Kreuzdorn, Holunder, Wilde
Stachelbeere, W. Schneeball, Kriechende Rose, G. Schneeball

10.6 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflaichen und die
Pflanzungen haben fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu
erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der BaumaBnahme
folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der
An;lnlﬂanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu
stellen.

10.7 Interne Ausgleichsflachen auf 6ffentlichem Grund:

Anlage einer Baumreihe aus heimischen, standortgerechten Laubbdaumen,
Hochstamm entlang der KreisstraBe,

Pflanzabstand ca. 15 m

Pflanzqualitat mind. H, 4xv, m. DB, Stammumfang 14-16 cm

standortgerechte Wildgehdlze, entlang der KreisstraBBe als
Unterpflanzung, in den Ubrigen Bereichen mit mind. 10% Anteil von
Heistern, mindestens 3-reihig

Pflanzabstand 1,5 m x 1,2 m

Pflanzqualitat mind. v.Str., 40-60 cm

Zaunung in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung
(s.a. Umweltbericht)

349

10.8 Externe Ausgleichsflachen:

Dem Bebauungs- und Grunordnungsplan werden externe
Ausgleichsflachen auf einer Teilflache von FiInr. 360, 407 Gemarkung
Teugn wie dargestellt zugeordnet. FldchengréBe: 9.043 m?2

Initialisierung von verschiedenen Entwicklungsstadien einer seggen- und
binsenreiche Feuchtwiese mit charakteristischem Arteninventar.

Abflachung der Grabenufer mit Entwicklung von feuchten Hochstauden,
Lange ca. 25-30 m, Breite ca. 5m, Mahd nur alle 3 Jahre eine
Grabenseite, im Folgejahr die andere Grabenseite

Anpflanzung einer niedrigen, dreireihigen Hecke Arten It.
Artenliste, mit Brachsaum. Gesamtbreite ca. 6-8 m,
Pflanzabstand 1,5 mx 1,2 m

Pflanzqualitat mind. v. Str., 40-60 cm

zusatzlich insgesamt 4 Vogelbeeren, je zwei pro Heckenstreifen und 8
Salweiden, je 5 pro Heckenstreifen.

Pflanzqualitat Heister, 125-150 cm

Zweigriffliger Wei3dorn Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna

folgender
LA

Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Apfel-Rose Rosa villosa

Salweide Salix caprea
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Gew. Schneeball Viburnum opulus

11. Einfriedungen

Die maximale H6he der Zaune zum StraBenraum ist auf 1,20 m Hdohe
begrenzt.

Ab einem Mindestabstand zur Grenze des oOffentlichen Flurstlcks
straBenseitig von 2,00 m kann die Hohe des Einfriedung bis zu 2,00 m
betragen. Im Bereich von notwendigen Sichtdreiecken muss die H6he
jedoch generell auf maximal 80 cm begrenzt sein.

Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zuldssig. Der Verlauf der Zaune
ist dem Geléande anzupassen. Mauern zur Einfriedung sind ebenso wie
Drahtschotterkdrbe (Gabionen) nicht zulassig.

12. Gestaltung des Gelandes

12.1 Das naturliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Aufschittungen und
Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,30 m bezogen auf
das Urgelande It. dargestellten Hohenschichtlinien zulassig.

12.2 Die entstehenden Bdschungen sind in das natilrliche Gelande
einzufiigen. Der Bdschungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2
aufweisen. Stitzmauern sind bis zu einer Gesamthéhe von 1,00 m und
mit einem Mindestabstand von 1 m zur Grundstlicksgrenze zulassig.

12.3 Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Darstellung des
natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als Bezugspunkt
ist die nachstgelegene StraBenoberkante darzustellen.

13. Entwésserung/Schutz vor Uberflutung

13.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grinflachen ist maéglichst
breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern (auf die

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei an dieser Stelle
verwiesen).
13.2 Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein

Oberflachenwasser punktuell auf Nachbargrundstlicke abgeleitet wird.

13.3 Es muss mit Hang- und Schichtenwasser gerechnet werden. Es wird

deshalb empfohlen, Keller und vergleichbare bauliche Anlagen
wasserdicht auszufihren. Alle Offnhungen sowie Leitungs- und
Rohrdurchfihrungen sind wasserdicht oder anderweitig geschultzt
auszufuhren.

13.4 Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge
von Starkregen auf der StraBe oberflachlich abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann.

13.5 Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B.
Hebeanlagen oder Rlckschlagklappen.

13.6 Gebaude, die auf Grund der Hanglage ins Gelande einschneiden,
sind bis mindestens 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten,
dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann.

13.7 In Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden,
muassen Fluchtmoglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche
vorhanden sein.

14. Immissionsschutz

14.1 FUr Auswirkungen (Emissionen/Immissionen), die durch den
Verkehr auf der KreisstraBe KEH 17 entstehen, kdnnen keine Anspriiche
auf Entschadigungen gegeniber dem StraBenbaulasttrager geltend
gemacht werden.

14.2 Immissionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Durch die sach- und fachgerechte Nutzung von landwirtschaftlichen
Flachen im unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbereich sowie in der
direkten Nachbarschaft koénnen kurzzeitige und wiederkehrende
Beeinflussungen auf den Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden.
Diese Beeintrachtigungen sind ersatz- und entschadigungslos
hinzunehmen.

14.3 zuldssige Schallemissionen

Durch bestehende Gewerbebetriebe im Einwirkbereich der
Bebauungsplanung kann davon ausgegangen werden, dass in den
nordlich gelegenen Wohngebieten eine Vorbelastung durch Gewerbeldarm
besteht. Diese wurde durch eine Gerauschkontingentierung der
bestehenden Betriebe ermittelt und in der Gerauschkontingentierung zum
Bebauungsplan berucksichtigt.

14.4 Zulassig sind Nutzungen auf
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Handwerkerhof Teugn West
Kobelacker", deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der
Baugrenzen) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lgg
nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle

den Planungsflachen im

weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr)
Uberschreiten:
Lirmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren in dB(A)
—_— Kontingent : Zusatzkontingent

Teilflache Tag Nacht Sektor oo Nacht
TF 1 64 42 A 0 0
TF 2 60 40 B 0 17
TF 3 60 40

TF 4 64 40

TF 5 65 42

TF 6 65 60

TF 7 64 42

TF 8 65 42

Die Prufung der Einhaltung nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei
in den Gleichungen (6) und (7) L, durch LﬁKi. zu ersetzen ist. Das
Zusatzkontingent Nacht gilt nicht fir'die Teilfld¢he 14. Unabhangig von
den festgesetzten Kontingenten sind an den nachstgelegenen
Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Handwerkerhof Teugn West Kobelacker" die Immissionsrichtwerte der
TA Larm einzuhalten.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von
Flachenschallquellen mit den Umgriffen gemaB Ubersichtslageplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM
Schalltechnische Untersuchung zur Gerduschkontingentierung im
Bebauungsplan "Handwerkerhof Teugn West Kobeldacker" nach dem
Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefihrt. Hierbei wurden

Emissionskontingente fur unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im
Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier

Schallausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 HZ gerechnet.
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14.5 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann der
Genehmigungsbehdrde bei Baugenehmigungsverfahren bzw.
Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis
gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente
eingehalten werden konnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche zu fuhren.

von

14.6 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngebaude sind im
Geltungsbereich Teil GE ausgeschlossen.

14.7 Fassaden schutzbedlrftiger Raume der Parzellen 1 und 8 im
Teilbereich MI, die zur KreisstraBe KEH 17 orientiert sind, haben folgende
GesamtschalldammmaBe aufzuweisen:

Raumarten R'w,ges des Aulden-
bauteils in dB

Bettenraume in Krankenanstalten/Sanatorien 40

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréu- 35

me in Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsrdume u.&.

Blrordume u.a. 30

15. Werbeanlagen
15.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zulassig.

15.2 Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen unzuldssig. Die Werbeflache
je Gebaude darf maximal 5 m2 betragen. Zusatzlich ist je Parzelle die
Errichtung eines Werbepylons (Maximalhéhe 3m, Grundflache 2,5 m?2)
zulassig. Fahnenmasten sind ausgeschlossen.

15.3 Elektrische Wechselwerbeanlagen sind ausgeschlossen.

15.4 Werbeanlagen dirfen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 5 Uhr nicht
beleuchtet werden.

16. L6schwasser

Sollte durch die Bebauung mit mittlerer oder hoher Gefahr der
Brandausbreitung oder z.B. durch die besondere Brandlast eines
Betriebes eine gréBere Loschwassermenge als 96 m3/h flir die Dauer von
2 Stunden erforderlich sein, so ist der jeweilige Bauwerber verpflichtet,
die zusatzlich erforderliche Ldschwassermenge auf seiner Bauparzelle
vorzuhalten.

17. Grundwasser- und Bodenschutz

17.1 Auf eine mdglichst geringe Befestigung ist zu achten. Eine
Bodenversiegelung ist nur in dem Umfang =zuldassig, wie es eine
einwandfreie Benutzung der Verkehrsflache erfordert und andere
Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des

Bodenschutzes  wasserdurchlassigen  Befestigungen der Vorrang
einzuraumen ist.
17.2 Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind flr die

Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit
einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B.
Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige
Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

18. Artenschutz

18.1 Um Nestanlagen bodenbritender Végel im Baufeld zu vermeiden,
sind zumindest die Erdarbeiten vor der Vogelbrutzeit, also spatestens bis
Ende Februar, besser bereits im Herbst, zu beginnen.

19. Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen:

- Baugrund- und Altlastenvoruntersuchung, ifb eigenschenk,
Deggendorf, 31.08.2021. 49 Seiten.

- Schalltechnische Untersuchung, GEO.VER.S.UM,
Cham, 18.01.2023 mit Aktualisierung vom 09.03.2023. 49 Seiten

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
zum Vorhaben Bebauungs- und Grunordnungsplan Handwerkerhof Teugn West
"Kobelacker", Diplom-Biologe Bernhard Moos

Auerbach, August 2022, 30 Seiten

C) Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Vermessungspunkten
oo |

bestehende Gebaude mit Hausnummern

2679 bestehende Flursticksnummer
7

Hoéhenlinien Bestandsgelande

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

1 Parzellennummer mit ca. GrundstiicksgréBe
450 m?2

Sichtdreiecke, Anfahrsicht 3m, Schenkellange 70 m bzw. 200 m

Anbauverbotszone entlang KreisstraBe, 15 m

Flachen fir die Rickhaltung von Oberflachenwasser

Ausgestaltung und Dimensionierung entsprechend Erfordernis im Rahmen
der ErschlieBungsplanung

(Flurnummer 407/Gemarkung Teugn)

-

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Stand: 2021

Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt
oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpfelge zu melden. (Art. 7 und 8
BayDschG)

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt filr
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zu
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Immissionsschutz

1. MaBgebliche und relevante Immissionsorte im  Einwirkbereich  der
Bebauungsplanung kénnen bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet sein. Dies wurde
geman schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittlung der Planwerte entsprechend
bericksichtigt.

2. Daruber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im
Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten:

- Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu
kdnnen fur die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

- Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebduden situiert werden,
die dem nachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.

- Die Abschirmwirkung von Gebduden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt
werden.

3. Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der VG Saal a.d. Donau - RathausstraBe 4 -

93342 Saal a.d. Donau zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

Uberflutung infolge von Starkregen

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht
erfolgen (§37 WHG)

Grundwasser- und Bodenschutz

Zum Schutz des Mutterbodens und flr alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 empfohlen, welche Anleitung zum
sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials
geben (Rechtsgrundlage: § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens").

Belastbare Daten zu den Grundwasserverhaltnissen im Vorhabengebiet liegen nicht
vor. Sofern Grundwasser auftreten kann, sollten die baulichen Anlagen im
Grundwasse- bzw. Grundwasserschwankungsbereich fachgerecht gegen drickendes
Wasser gesichert werden. Auf die Anzeigepflicht gemaB §49 WHG in Verbindung mit
Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser und die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen gemaB §8 in Verbindung mit §9 WHG wird hingewiesen. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen.

D) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.11.2021 gemaB §2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B §3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhdérung flir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans
in der Fassung vom 08.11.2021 hat in der Zeit vom 20.12.2021 bis 28.01.2022
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemalB §4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans
in der Fassung vom 08.11.2021 hat mit Anschreiben vom 10.12.2021 unter
Fristsetzung bis 28.01.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
19.09.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.10.2022 bis 09.11.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
19.09.2022 wurde mit der Begrindung gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.10.2022 bis 09.11.2022 offentlich ausgelegt.

6. Der geanderte Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung
vom 30.01.2023 wurde mit der Begrindung in der Zeit vom 08.02.2023 bis
22.02.2023 erneut offentlich ausgelegt.

7. Zu dem geanderte Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung
vom 30.01.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in
der Zeit vom 08.02.2023 bis .22.02.2023 beteiligt.

8. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.03.2023 den
Bebauungs- und Grinordnungsplan gem. 8§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
20.03.2023 als Satzung beschlossen.

Teugn, den .....coovviiiiiiiiiennnns

(Siegel)

1. Burgermeister Manfred Jackermeier

9. Ausgefertigt:
Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungsplans ist der vorliegende Planteil sowie
die Begrindung mit 67 Seiten.

Teugn, den ...cccoviiiiiiiiiiiie e

(Siegel)

1. Burgermeister Manfred Jackermeier

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am
gemaB §10 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Teugn, den ...ccovviiiiiiiiiiie e

1. Burgermeister Manfred Jackermeier

(Siegel)

Far die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den 21.03.2023
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